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.Wohnbau barrierefrei” ist ein Projekt fiir Vielfalt und gegen Diskriminierung
in Osterreich. Es wird von Wien Work gemeinsam mit der Dachorganisation
der Behindertenverbande Osterreichs - OAR und dem Klagsverband als
operative Partnerlnnen durchgefiihrt. Wohnbau barrierefrei wird vom
Bundesministerium flr Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz, den
Landern Tirol, Salzburg und Steiermark kofinanziert. Das Bundesministerium
flr Wirtschaft, Familie und Jugend, die Behindertenanwaltschaft, der
Dachverband der gemeinnitzigen Bauvereinigungen - GBV, die Wohnen
Plus Akademie, das OGB Chancen Nutzen Biiro, die Geschaftsstelle Bau
der WKO und die Antidiskriminierungsbeauftragten der Lander Tirol und
Salzburg unterstiitzen Wohnbau barrierefrei aktiv oder als strategische
Partner/ innen.

Diese Veroffentlichung wird unterstitzt durch das Programm der EU fr
Beschaftigung und soziale Solidaritat - PROGRESS (2007-2013). Dieses
Programm wird von der Europaischen Kommission umgesetzt. Es wurde
eingerichtet, um die Umsetzung der Zielvorgaben der Europdischen Union
in den Bereichen Beschaftigung, Soziales und Chancengleichheit zu unter-
stutzen, und soll dadurch die entsprechenden Ziele der Strategie Europa
2020 verwirklichen helfen. Dieses auf sieben Jahre angelegte Programm
richtet sich an alle maBgeblichen Akteure in den 27 Mitgliedstaaten, der
EFTA, dem EWR sowie den Beitritts- und Kandidatenlandern, die an der
Gestaltung geeigneter und effektiver Rechtsvorschriften und Strategien im
Bereich Beschaftigung und Soziales mitwirken kdnnen.

Weitere Informationen unter:  http://ec.europa.eu.progress.
Die in dieser Veroffentlichung enthaltenen Informationen geben nicht not-

wendigerweise die Auffassung der Europaischen Kommission bzw. des
Bundesministeriums fir Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz wieder.
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VORWORT

Wahrend der Erstellung der vorliegenden Studie fanden laufend Gesprache
mit Expertinnen und Experten im Bereich barrierefreien Bauens sowie
Menschen mit Behinderungen, die mit dem Thema personlich und/oder im
Rahmen der Interessenvertretung befasst sind, statt. Die Inhalte dieser
Gesprache finden ihren Niederschlag in der Gewichtung und Ausformung
der innerhalb der Studie behandelten Fragestellungen.

Ich bedanke mich bei allen in diesem Rahmen beteiligten Personen fir ihre
wertvolle Unterstlitzung sowie beim Projektteam fir die gute und kon-
struktive Zusammenarbeit - im Besonderen bei Volker Frey, Maria Grundner,
Andrea Ludwig, Magdalena Maringer und Barbara Sima-RumlL.

Wien, im Oktober 2013 Doris Ossberger
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1. Einleitung

Das von der Europdischen Kommission und dem Osterreichischen Bundesministerium  fiir
Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz beauftragte Projekt ,Wohnbau barrierefrei” soll
mithelfen, den Diskriminierungsschutz im Bereich des Wohnbaus in Osterreich zu verbessern
und gliedert sich in drei miteinander vernetzte Durchfiihrungsmodule - zwei Studien, drei
regionale Workshops sowie Politikberatung und Offentlichkeitsarbeit. Die vorliegende Studie
ist Teil dieses Projektes. Parallel zu der vom Klagsverband (Volker Frey und Andrea Ludwig)
durchgefthrten wohn- und zivilrechtlichen Studie, die sich mit europaischer und nationaler
Gesetzgebung im Bereich privaten Wohnrechts und Barrierefreiheit auseinandersetzt, unter-
sucht sie bau- und férderungstechnische Aspekte barrierefreien Wohnbaus in Osterreich.

Die konkrete Aufgabe der Studie besteht darin, baurechtliche Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Richtlinien, Normen) sowie Wohnbauférderungsgesetze hinsichtlich der
Regelung, Kontrolle und Férderung von Barrierefreiheit im Wohnbau zu analysieren. Dabei
soll im Speziellen darauf eingegangen werden, inwieweit eine Verpflichtung zur barrierefrei-
en Gestaltung verschiedenartiger Wohnbauten besteht, welche Kriterien der Barrierefreiheit
fiir Wohnbauten vorgeschrieben sind (z.B. Regelungen iiber Eingang, Tiiren, Gange, Aufziige,
Rampen, Behindertenparkplatze etc.), auf welche Personengruppe(n) die Kriterien baulicher
Barrierefreiheit im Wohnbau abzielen, in welcher Form die Finanzierung der Herstellung
von Barrierefreiheit im Wohnbau (Neubau und Sanierung) durch Wohnbaufordermittel
unterstitzt wird und inwiefern aufgrund der Bau- und Wohnbaufdrderungsvorschriften
Kontrollmechanismen zur (korrekten) Umsetzung gegeben sind. Die Ergebnisse sollen in
Form einer exemplarischen Good Practice Darstellung sowie Empfehlungen an Bund und
Lander aufbereitet werden.

Dieser Aufgabenstellung folgend wird nach einer Erlauterung der wesentlichen Grundbegriffe
im Zusammenhang mit barrierefreiem Wohnbau (Behinderung und demographischer
Wandel, Begriff der Barrierefreiheit, Kosten barrierefreien Wohnbaus) in Kapitel 2 den ge-
nannten Fragen in Kapitel 3 auf den Grund gegangen. Im Zusammenhang mit bestimmten
Fragestellungen wird die reine Analyse der Vorschriften durch aus einer Diskussionsrunde
sowie Einzelinterviews hervorgegangenen Aussagen von Expertinnen und Experten so-
wie Menschen mit Behinderungen erganzt. Die Ergebnisse der umfassenden Analyse zu
den einzelnen Fragestellungen fiir die einzelnen Bundeslénder sowie fiir Osterreich im
Gesamtiberblick finden sich jeweils am Ende der Kapitel als Zusammenfassung. In Kapitel
4 werden sie schlieBlich in einer Gesamtzusammenfassung dargestellt und als Grundlage
fUr die Definition von Good Practice Kriterien sowie Empfehlungen herangezogen.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass aufgrund der Analyse der Vorschriften le-
diglich festgestellt werden kann, welche Verpflichtungen und/oder Handhabe diese zur
Umsetzung von Barrierefreiheit im Wohnbau grundsatzlich bieten. Die praktische (eventu-
ell dariiber hinausgehende) Umsetzung ist stark abhingig von der jeweiligen Einstellung
der planenden und ausfiihrenden sowie der mit der Uberpriifung betrauten Behérden und
Personen.

Die Inhalte der vorliegenden Studie beziehen sich auf den Stand 30.06.2013
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2. Grundbegriffe
barrierefreien Wohnbaus

2.1 Behinderung und demographischer Wandel

Das Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz definiert ,Behinderung”
als ,die Auswirkung einer nicht nur voriibergehenden kaorperlichen, gei-
stigen oder psychischen Funktionsbeeintrachtigung oder Beeintrachtigung
der Sinnesfunktionen, die geeignet ist, die Teilhabe am Leben in der
Gesellschaft zu erschweren. Als nicht nur voribergehend gilt ein Zeitraum
von mehr als voraussichtlich sechs Monaten.” (BGStG § 3).

Im Ubereinkommen (ber die Rechte von Menschen mit Behinderungen
(Convention on the Rights of Persons with Disabilities - CRPD) von 2008
wird im Sinne eines Paradigmenwechsels hinsichtlich der Einstellung zu
Menschen mit Behinderungen und des Umgangs mit ihnen groBer Wert
auf die Definition des Behinderungsbegriffs gelegt. Es wird betont, dass
Behinderung nicht die Eigenschaft einer Person an sich ist, sondern sich
in der Interaktion zwischen einer Gesellschaft und einem Individuum mani-
festiert (BGBL. Il 2008/155, Praambel e)). Barrieren verschiedener Art (so-
zial, raumlich etc.) sind demnach fiir fehlende oder mangelhafte Inklusion
verantwortlich. Durch den Abbau solcher Barrieren soll die Gewahrleistung
gleichberechtigter gesellschaftlicher Partizipation fur alle Menschen in al-
len Belangen angestrebt werden (BGBL. Il 2008/155, Art. 9 (1)).

Die barrierefreie Gestaltung unter anderem von gebautem Umfeld ist aus-
schlaggebend fur die Maglichkeit eines selbstbestimmten Lebens und tragt
somit wesentlich zur Inklusion bei. Dabei ist der Wohnbereich als zentraler
Lebensraum besonders wichtig.

Grundsatzlich ist es das Ziel barrierefreier Gestaltung, allen Menschen
optimale Nutzungsmdglichkeiten zu bieten. Im Sinne dieses Gedankens
einer universellen Zuganglichkeit und Nutzbarkeit bezieht sie sich a pri-
ori explizit nicht nur auf Menschen mit Behinderungen. So sind die sie-
ben Prinzipien des ,Universal Design” definiert als breite Nutzbarkeit,
Flexibilitat in der Nutzung, einfache und intuitive Benutzung, senso-
risch wahrnehmbare Informationen, Fehlertoleranz, niedriger kdrperlicher
Aufwand sowie GroBe und Platz fiir Zugang und Benutzung (http://ftb-esv]
Stand 25.06.2013). Die individuellen Anforderungen an
Wohnbau werden von unterschiedlichen personlichen Voraussetzungen und
Lebenssituationen bestimmt. Um insgesamt den Anforderungen eines mog-
lichst groBen Personenkreises (,alle Menschen”) gerecht werden zu kon-
nen, ist im Kontext barrierefreien Bauens die Einbeziehung jener Kriterien,
die Menschen mit unterschiedlichen Behinderungen ein selbstandiges und
selbstbestimmtes Agieren ermdglichen, wichtig und dblich.

Personengruppen, auf die im Zuge barrierefreien Bauens ein besonde-
res Augenmerk gelegt wird, sind Rau zufolge Menschen mit sensori-


http://ftb-esv.de/uniprinc.html
http://ftb-esv.de/uniprinc.html

schen (Sehbehinderungen, Blindheit, Hérbehinderungen, Gehdrlosigkeit)
und motorischen (eingeschrankte Beweglichkeit, Kérperkraft und/oder
Geschicklichkeits- und Koordinationsfahigkeit) Einschrankungen, sowie
indirekt auch Menschen mit kognitiven Einschrankungen (verminderte
Konzentrations-, Erkenntnis- bzw. Abstraktionsfahigkeit, Gedachtnis-
verluste, sprachliche Einschrankungen) (Rau 2008, S. 34).

Eine Personengruppe, die haufig mit einer Kombination mehrerer dieser
Einschrankungen konfrontiert ist, sind altere Menschen. Im Zusammenhang
mit der deutlich zu beobachtenden demographischen Veranderung in Richtung
einer Alterung des Bevblkerungsdurchschnitts (erhdhte Lebenserwartung,
verminderte Geburtenrate, Alterwerden der geburtsstarken Generation
1955-1965) gewinnt barrierefreies Bauen als eine MaBnahme flr mehr

Nachhaltigkeit immer mehr an Bedeutung (Leitner&Koch 2010, S. 11).

2.2 Begriffsfeld ,Barrierefreiheit”

Wie in Kapitel 2.1 beschrieben, umfasst die Zielgruppe barrierefreien Bauens
einen sehr groBen Personenkreis in verschiedenen Lebenssituationen und
-phasen. Je nach Lebenssituation kann der Begriff barrierefreien Wohnbaus
abhangig von der jeweiligen Zielsetzung in den Details der Anforderungen
und Umsetzung unterschiedliche Bedeutungen haben. Dementsprechend
ist eine Differenzierung in die Begriffe der ,allgemeinen Barrierefreiheit”,
der ,barrierefreien Anpassbarkeit” sowie der ,individuellen Barrierefreiheit”
sinnvoll. Im Folgenden wird definiert, wie diese drei Begriffe im weiteren
Text zu verstehen sind.

2.2.1 Allgemeine Barrierefreiheit

Offentliche Gebaude und allgemein zugangliche Bereiche von Gebduden
bzw. anderer gebauter Strukturen werden laufend von vielen verschiedenen
Menschen frequentiert und genutzt. Die individuellen Anforderungen der
potentiellen Nutzerinnen und Nutzer sind bei der Planung und Ausfiihrung
nicht bekannt und variieren standig. Damit dennoch die Nutzbarkeit durch
eine moglichst groBe Personengruppe gegeben ist, missen solche Bereiche
entsprechend universell nutzbar gestaltet werden. Die Mindestkriterien
dafiir sind in Osterreich in der ONORM B 1600 ,Barrierefreies Bauen -
Planungsgrundlagen” formuliert, auf deren Inhalte in Kapitel 3 der vorlie-
genden Studie noch genauer eingegangen wird. So ist beispielsweise eine
stufenlose (auch vertikale) ErschlieBung oder die Verfiigbarkeit vollstén-
dig barrierefrei bemessener und ausgestalteter Sanitarraume notwendig,
um bei Bedarf die selbstandige Nutzung eines 6ffentlichen Gebdudes fir
Personen mit motorischen Beeintrachtigungen unmittelbar und problemlos
zu ermdglichen. Im Wohnbau gilt diese Anforderung fir all jene Bereiche,
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2. Grundbegriffe
barrierefreien Wohnbaus

die z.B. in Gebauden mit mehreren Wohnungen von allen Bewohnerinnen
und Bewohnern sowie Besucherinnen und Besuchern genutzt werden (ge-
meinsame ErschlieBungswege, Nutzrdume etc.).

2.2.2 Barrierefreie Anpassbarkeit

Speziell im Bereich von Arbeitsstatten und Wohnbauten ergibt sich naturge-
maB haufig die Situation, dass bestimmte Bereiche nur von Einzelpersonen
genutzt werden, die iber einen gewissen Zeitraum hinweg gleichbleibende
Anforderungen haben. Auch hier sind diese Anforderungen im Zuge von
Planung und Ausfiihrung noch nicht im Detail bekannt oder vorhersehbar.
Um fur die potentiellen Nutzerinnen und Nutzer Basisvoraussetzungen zu
schaffen, die eine schnelle, unaufwendige und kostengtinstige Anpassung
an die individuellen Anforderungen erlauben - im Bedarfsfall im Sinne
einer vollstandigen Barrierefreiheit - sind ebenfalls unter anderem in der
ONORM B 1600 unter dem Punkt ,Anpassbarer Wohnbau und Arbeitsstétten”
gewisse Mindestkriterien definiert. Dem Prinzip der Anpassbarkeit folgend
ist es zum Beispiel nicht notwendig, in einem Wohngebaude Sanitarraume
von vornherein komplett barrierefrei zu bemessen oder auszustatten, solan-
ge sie so angelegt sind, dass z.B. durch Zusammenlegung zweier nebenein-
anderliegender Raume, die durch eine Leichtbauwand voneinander getrennt
sind, sowie die Montage von Haltegriffen ohne aufwandige Umbauten ein
vollstandig barrierefreier Sanitarraum hergestellt werden kann. Kapitel 3
setzt sich mit den Anforderungen im Detail auseinander. Die Notwendigkeit
der Anpassung kann sich entweder aus einem Wechsel der Bewohnerinnen
bzw. Bewohner oder durch Veranderungen der Lebenssituation z.B. im
Zuge von Familiengriindung, Alter etc.) ergeben. Durch die flexible
Adaptierungsmadglichkeit wird in erster Linie Nachhaltigkeit erzielt.

2.2.3 Individuelle Barrierefreiheit
(,Behindertengerechte Gestaltung")

Bei der individuellen Barrierefreiheit, die in vielen Vorschriften bzw. im
einschlagigen Sprachgebrauch als ,behindertengerechte Gestaltung” be-
zeichnet wird, geht es um die Gestaltung unter Beriicksichtigung der in-
dividuellen personlichen Voraussetzungen und Anforderungen an pri-
vaten Lebensraum. Im Gegensatz zu Bereichen, in denen die ,allgemeine
Barrierefreiheit” oder die ,barrierefreie Anpassbarkeit” zur Anwendung
kommt, ist hier im Zuge der Planung und Ausfiihrung der MaBnahme(n)
die Person mit ihren individuellen Voraussetzungen bereits bekannt. Die
Kriterien einer solchen individuellen Barrierefreiheit kdonnen sich unter
Umstdnden in manchen Punkten mit denen der ONORM B 1600 decken.
Charakteristisch ist aber, dass sie in vielen Punkten auch hoher, niedriger
oder abweichend von der Norm sein konnen. Beispielsweise kommt es vor,



dass Menschen mit motorischen Beeintrachtigungen mit einer Badewanne
deutlich besser zurecht kommen als mit der in der Norm geforderten bo-
dengleichen Dusche oder fir sie eine andere Position von Haltegriffen als
die in der Norm festgelegte hilfreich ist. Dies ist darauf zurlckzufihren,
dass die Kriterien der Norm bewusst darauf ausgerichtet sind, eine gemein-
same Losung fir moglichst viele verschiedene Menschen zu bieten, die
aber fir eine Einzelperson nicht zwangslaufig die Optimalldsung darstellt.
In manchen baurechtlichen Vorschriften ist die ONORM B 1601 ,Spezielle
Baulichkeiten fiir behinderte oder alte Menschen - Planungsgrundsatze” als
Referenz fiir ,behindertengerechte Gestaltung” genannt (siehe Kapitel 3).
Eine Normung individueller MaBnahmen ist aber grundsatzlich per defi-
nitionem nicht maglich. Daher ist es hier wichtig, bei der Planung unter
Anwendung entsprechender technischer Expertise flexibel auf die tatsach-
lichen Anforderungen einzugehen.

2.3 Kosten barrierefreien Wohnbaus

Die Kostenfrage ist ein viel diskutiertes Thema, wenn es um die
Bereitschaft zur Umsetzung von Barrierefreiheit geht. Das ist vermut-
lich darauf zuriickzufiihren, dass von vielen Architektinnen/Architekten,
Planerinnen/Planern, Bautragerinnen/Bautrdgern etc. angenommen wird,
dass MaBnahmen fiir barrierefreies Bauen hohe Kosten verursachen wiir-
den, vor allem wegen der erforderlichen Bewegungsflachen, durch die au-
tomatisch groBere Wohnungen notwendig waren. Eine 2004 an der ETH
Zirich durchgefiihrte Studie behandelt das Thema und beschreibt eine
ahnliche Einstellung der Planerinnen und Planer zu barrierefreiem Bauen
wie sie aktuell in Osterreich zu beobachten ist. Der Studie zufolge sind
sich Planerinnen und Planer der Wichtigkeit barrierefreien Bauens in der
Theorie durchaus bewusst, was sich aber nicht in einem entsprechenden
AusmaB der praktischen Umsetzung widerspiegelt. Dafir gibt es im
Wesentlichen drei Grinde. Erstens fehlt das ganzheitliche Verstandnis bar-
rierefreien Bauens im Sinne eines Benefit fir alle Nutzerinnen und Nutzer.
Zweitens sind die gesetzlichen Grundlagen nicht ausreichend bekannt, was
auf einen mangelhaften Vollzug der entsprechenden Vorschriften zurlck-
zufiihren sein durfte. Drittens werden die Zusatzkosten stark iberbewertet
(Schweizerische Fachstelle fiir behindertengerechtes Bauen 2004).

Im Rahmen des zitierten Forschungsprojektes wird nachgewiesen, dass
MaBnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit nur dann wesentlich ins
Gewicht fallen, wenn sie nachtraglich vorgenommen werden. Nachtragliche
Realisierung barrierefreier MaBnahmen ist demnach bis zu 100% teurer als von
Beginn an realisierte Losungen. Im Umkehrschluss kann festgehalten werden,
dass ein vorausschauendes Planen in puncto Barrierefreiheit (z.B. anpassbares
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Bauen) die Mehrkosten erheblich reduziert und auf diese Weise barrierefreies
Bauen nicht zu einem finanziell unumsetzbaren Unterfangen macht.

Dennoch durfte Beobachtungen in der alltaglichen Arbeit im Bereich bar-
rierefreien Bauens zufolge die Meinung, barrierefreies Bauen sei auch im
Neubau mit deutlich hoheren Kosten verbunden als eine nicht barrierefreie
Bauweise, weiterhin vorherrschen. Es gibt derzeit keine verdffentlichte
Studie, die sich mit dem Thema unter diesem Aspekt konkret auseinan-
dersetzt - weder mit der Frage, wie viel groBer eine barrierefreie Wohnung
tatsachlich sein musste als eine nicht barrierefreie Wohnung derselben
Kategorie, noch mit der Frage, wie groB der eventuelle Kostenunterschied
de facto bei Planung durch mit der Materie vermehrt befassten und er-
fahrenen Expertinnen und Experten tatsachlich ware. Um ein verlassliches
Ergebnis zu erhalten, ware eine eigene genaue empirische Untersuchung
notwendig, die das Thema gezielt unter verschiedenen Aspekten betrach-
tet. Die Durchfiihrung einer solchen wirde den Rahmen der vorliegenden
Studie sprengen.

Im Folgenden soll trotzdem eine grobe Anndherung an das Thema der
Mehrkosten aufgrund von MaBnahmen fur Barrierefreiheit im Wohnbau ver-
sucht werden. Einen wesentlichen Faktor in Bezug auf diese Mehrkosten,
der auch in der genannten Studie der ETH Zirich teilweise behandelt wird,
ist die Frage, welche MaBnahmen speziell im Wohnbau (berhaupt ziel-
flhrend sind. Anders als im offentlichen Bereich, wo auf die Nutzbarkeit
durch eine moglichst groBe Gruppe mit unterschiedlichen Anforderungen
abgezielt wird, ist im Wohnbau die individuelle Abstimmung auf die
Anforderungen der Nutzerin oder des Nutzers erforderlich und auch mog-
lich. Im Zusammenhang mit Barrierefreiheit bestehe das Ziel dement-
sprechend darin, gewisse Mindestanforderungen zu schaffen, die einem
moglichst groBen Personenkreis ermdglichen, individuelle Anpassungen
vorzunehmen, ohne dass dabei massive Umbaukosten entstehen.

Das zu diesem Zweck geeignete Prinzip des anpassbaren Wohnbaus ist
in der ONORM B 1600 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen” mit
den einzuhaltenden Mindestkriterien beschrieben (siehe auch Kapitel 3.4
der vorliegenden Studie). Es besteht zum einen in der Schaffung einer
durchgehend barrierefreien ErschlieBung von Wohnhaus und Wohnungen
und zum anderen im Einplanen erforderlicher Mindestbewegungsflachen,
Anordnung von Raumen sowie Installationen, um die Wohnung selbst bei
Bedarf mdglichst mihelos und kostengiinstig komplett barrierefrei adap-
tieren zu konnen.

Expertinnen und Experten im Bereich der Umsetzung dieses Konzeptes
zufolge fallt die Anpassbarkeit der Wohnung selbst bei richtiger
Grundrissplanung im Neubau erfahrungsgemaB nicht ins Gewicht - sie



kann im Grunde kostenneutral hergestellt werden. Ein Grund dafir, dass
nach wie vor viele Planerinnen und Planer diese Ansicht nicht teilen,
konnte sein, dass diese oft mit einmal erstellten und immer wieder ver-
wendeten fixen Grundrissen arbeiten. Die Entwicklung qualitativ hochwer-
tiger anpassbarer Grundrisse bedarf einer bewussten Auseinandersetzung
mit der konkreten Materie. Hilfreich ist dabei das Miteinbeziehen von
Erfahrungswerten aus der Umsetzungspraxis. Einige Beratungsstellen
sowie sachverstandige Personen kénnen im Zuge von Planungen auf be-
wahrte barrierefreie bzw. anpassbare Wohnungsgrundrisse zurlckgrei-
fen, die zur eigenen Verwendung im Laufe der Zeit entwickelt worden
sind. Diese sind jedoch derzeit nicht offentlich verfugbar. Tatsachliche
Mehrkosten verursachen die groBer dimensionierten Stiegenhduser sowie
der Einbau von Personenaufzgen.

Diese Aussage deckt sich gewissermalBen mit den Ergebnissen der Studie
der ETH Zirich im Bereich Wohnbau. Tabelle 1 zeigt den Anteil an den
gesamten Mehrkosten fiir verschiedene Gebaudeelemente/MaBnahmen im
Bereich Wohnbau.
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ErschlieBung Bad und WC Offnungen Wahrnehmungshilfen
MK [%] | EK[%] | MK[%] | EK[%] | MK[%] | EK[%] | MK [%] EK [%]
MW 72 2,44 21 0.70 6 0,20 1 0,03

MK .. Anteil an den Mehrkosten flr Herstellung der Barrierefreiheit
EK .. Anteil an den Errichtungskosten des gesamten Bauwerks
MW .. Mittelwert fur Wohnbauten

Tabelle 1 - Anteil der Kosten flr unterschiedliche MaBnahmen an den gesamten Mehrkosten im

Wohnbau (nach Volland und Manser 2004, Auszug aus Tabelle 11)

MaBnahmen flr eine stufenlose ErschlieBung machen einen hohen Anteil
der Mehrkosten aus (bei den untersuchten Wohnbauten im Durchschnitt
72% der Mehrkosten). Es handelt sich dabei um MaBnahmen, die nicht
ausschlieBlich Menschen mit Behinderungen zu Gute kommen, sondern
eine wesentliche Erhohung der Geb&udequalitat fir alle Gruppen von
Nutzerinnen und Nutzern gewahrleisten (Volland und Manser 2004).

Aus diesen Uberlegungen geht Folgendes hervor: Im Wohnbau geht es
hinsichtlich Barrierefreiheit primar darum, gewisse Grundvoraussetzungen
zu schaffen, die eine Flexibilitat in der Anpassung an die individuelle
Nutzungsanforderungen verschiedener potentieller Bewohnerinnen und
Bewohner erlauben. Wichtig ist, dass die gesamte Planung und Ausfiihrung
unter Berlcksichtigung dieses Grundprinzips erfolgt. Es empfiehlt sich,
fur eine effiziente Grundrissgestaltung auf die Beratung durch Expert/in-
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nen auf diesem Gebiet zurlickzugreifen. In diesem Fall beschranken sich
Mehrkosten, die eventuell mit der Installation eines Personenaufzugs oder
gréBer dimensionierten ErschlieBungswegen in gemeinsam genutzten
Bereichen einhergehen, auf jene MaBnahmen, die fir alle Bewohnerinnen
und Bewohner von Vorteil sind und fur deutlich hohere Nachhaltigkeit
des Gebdudes sorgen. Es gilt also, einerseits die umzusetzenden
Anforderungskriterien auf ein sinnvolles Mindestmal zu bringen und ande-
rerseits auf dieser Basis entstehende Wohnbauten gezielt finanziell zu for-
dern. Auf diese Weise kann die Situation deutlich verbessert werden: Nach
Adaptierung vorhandener nicht barrierefreier Gebaude fallen in Zukunft
keine weiteren Kosten fiir teure Adaptierungen jetziger Neubauten an,
wenn die Kriterien anpassbarer Barrierefreiheit implementiert werden.

Im Sinne der Inklusion muss die Schaffung von Voraussetzungen zur
Gleichstellung aller Menschen in allen Lebensbereichen hdchste Prioritat
haben, so auch im Zusammenhang mit Wohnen und Wohnungsauswahl.
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3.1 Ubersicht iiber die analysierten Vorschriften

Bei den im Rahmen der vorliegenden Studie analysierten Vorschriften
handelt es sich einerseits um Bauvorschriften und andererseits um
Wohnbauftrderungsvorschriften sowie damit in Verbindung stehende bau-
technische Richtlinien und Normen. Sie bilden die Basis zur Beantwortung
der zu bearbeitenden Fragestellungen (siehe Kapitel 1). Im Folgenden wird
ein Uberblick iber die analysierten Vorschriften geboten. Erlduterungen zur
Systematik und Anwendung finden sich in den darauf folgenden Kapiteln,
in denen auf die einzelnen Fragen naher eingegangen wird.

3.1.1 Bauvorschriften

Die Baugesetze, Bauordnungen sowie Bautechnikgesetze und -ver-
ordnungen der einzelnen Bundeslander enthalten alle im Zuge des
Bauverfahrens einzuhaltenden Be-stimmungen sowie bautechnische
Spezifikationen zur Umsetzung. Im Zusammenhang mit den Vorgaben
bezlglich barrierefreien Bauens ist die Aufnahme der Richtlinie 4
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit” (im weiteren Text bezeichnet als
,0IB Richtlinie 4") in die Baugesetze des jeweiligen Bundeslandes von ho-
her Relevanz (mehr dazu siehe Kapitel 3.2 sowie Kapitel 3.4). Tabelle 2
gibt einen Uberblick iiber die analysierten Bauvorschriften der einzelnen
Bundeslander.

Gesetze

Burgenlandisches Baugesetz 1997
LGBL 1998/42 idF 2013/11 (Bgld. BauG)

Burgenland :
Burgenlandische Bauverordnung 2008
LGBL 2008/63 idF 2913/12 (Bgld. BauV0)
Karntner Bauordnung 1996
LGBL 1996/62 idF 2012/89 (K-BO)
Karnten

Karntner Bauvorschriften
LGBL 1985/56 idF 2012/80 (K-BV)

Niedergsterreichische Bauordnung 1996
LGBL 1996/129 idF 2011/111 (NO BO)

Niederosterreichische Bautechnikverordnung 1997
LGBL 1998/108 idF 2012/40 (NO BTV)

Niederosterreich

Oberdsterreichische Bauordnung 1994
LGBL 1994/66 idF 2013/34 (06. Bau0)

Oberdsterreichisches Bautechnikgesetz 2013
LGBL 2013/35 (06. BauTG)

Oberdsterreichische Bautechnikverordnung 2013
LGBL. 2013/36 (06. BauTV)

Oberdsterreich




Baupolizeigesetz 1997
LGBL 1997/40 idF 2012/95 (BauPolG)

Bautechnikgesetz
LGBL 1976/75 idF 2009/31 (BauTG)

Steiermarkisches Baugesetz
LGBL 1995/59 idF 2012/78 (Stmk. BauG)

Steiermarkische Bautechnikverordnung 2012
LGBL 2012/47 (StBTV)

Tiroler Bauordnung 2011
LGBL 2011/57 idF 2013/48 (TBO)

Technische Bauvorschriften 2008
LGBL 2007/36 idF 2013/78 (TBV)

Baugesetz
LGBL 2001/52 idF 2012/72 (BauG)

Bautechnikverordnung
LGBL 2012/84 (BTV)

Bauordnung fir Wien
LGBL 1930/11 idF 2012/64 (BO fiir Wien)

Wiener Bautechnikverordnung
LGBL 2008/31 idF 2012/73 (WBTV)

Wiener Garagengesetz 2008
LGBL 2009/34 idF 2010/46 (WGarG)

Salzburg

Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

Tabelle 2 - Ubersicht iiber Bauvorschriften der einzelnen Bundeslander in
Osterreich

3.1.2 Wohnbaufdrderungsvorschriften

Unter dem Begriff ,Wohnbaufdrderung” sind verschiedene Formen
der finanziellen Unterstitzung im Zusammenhang mit Wohnbau zu-
sammengefasst. Die vorliegende Arbeit behandelt den Bereich der
Neubauforderung und Wohnhaussanierung. Deren gesetzliche Regelung
erfolgt ahnlich wie bei den Bauvorschriften fiur jedes Bundesland indivi-
duell durch Wohnbauforderungsgesetze und dazugehorige Verordnungen
bzw. Richtlinien. Kapitel 3.6. befasst sich ausfihrlich mit durch diese
Vorschriften vorgegebenen Maglichkeiten der Forderung von Barrierefreiheit
im Wohnbau. Tabelle 3 gibt einen Uberblick iber die analysierten
Vorschriften.
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Gesetze

Burgenlandisches Wohnbauférderungsgesetz 2005
LGBL 2005/1 idF 2012/5 (Bgld. WFG)

Burgenland :
Burgenlandische Wohnbaufdrderungsverordnung 2005
LGBL 2005/20 (Bgld. WFV0)
Karntner Wohnbauforderungsgesetz 1997
LGBL 1997/60 idF 2011/79 (K-WBFG)
Karnten

Richtlinien zum Karntner Wohnbauforderungsgesetz 2012
(Richtlinien zum K-WBFG)

Niederdsterreich

Niederdsterreichisches Wohnungsforderungsgesetz 2005
LGBL 2005/28 idF 2010/75 (NO WFG)

Niederdsterreichische Wohnungsférderungsrichtlinien 2011
(NO Wohnungsférderungsrichtlinie)

Oberosterreich

Oberdsterreichisches Wohnbauforderungsgesetz 1993
LGBL 1993/6 idF 2012/581 (06. WFG)

Oberdsterreichische Wohnhaussanierungs-Verordnung 2012 |
LGBL 2012/16 (06. Wohnhaussanierungs-Verordnung )

Oberdsterreichische Wohnhaussanierungs-Verordnung 2012 |1
LGBL 2012/17 (06. Wohnhaussanierungs-Verordnung 1)

Oberdsterreichische Neubauforderungs-Verordnung 2012
LGBL 2012/95 (06. Neubauférderungs-Verordnung)

Oberosterreichische Eigenheimverordnung 2012
LGBL 2011/105 (0. Eigenheimverordnung)

Oberdsterreichische Eigentumswohnungs-Verordnung 2012
LGBL 2011/106 (06. Eigentumswohnungsverordnung)

Salzburger Wohnbauforderungsgesetz 1990
LGBL 1991/1 idF 2011/119 (WFGesetz)

Salzburg Durchfiihrungsverordnung zum Salzburger
Wohnbaufdrderungsgesetz 1990
LGBL 1993/135 idF 2012/10 (WFVO0)
Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993
LGBL 1993/25 idF 2011/59 (Stmk. WFG)
Steiermark

Durchfiihrungsverordnung zum Steiermarkischen
Wohnbauforderungsgesetz 1993
LGBl 1993/26 idF 2012/112 (Stmk. WFVO0)
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Tiroler Wohnbauftrderungsgesetz 1991
LGBL 1991/55 idF 2012/159 (TWFG)

Wohnbaufdrderungsrichtlinie 2012

Tirol (WBF-Richtlinie)
Wohnhaussanierungsrichtlinie 2013
(WS-Richtlinie)
Wohnhaussanierungsrichtlinie 2013
(Wohnhaussanierungsrichtlinie)
Vorarlberg

Neubauforderungsrichtlinie 2013
(Neubaufdrderungsrichtlinie)

Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz
LGBL 1989/18 idF 2011/23 (WWFSG)

Wien Neubauverordnung 2007
LGBL 2007/27 idF 2012/18 (Neubauverordnung)

Sanierungsverordnung 2008
LGBL 2009/02 idF 2009/27 (Sanierungsverordnung)

Tabelle 3 - Ubersicht {iber Wohnbaufdrderungsvorschriften der einzelnen
Bundeslénder in Osterreich

Erganzend zur Wohnbauforderung konnen bestimmte MaBnahmen zur
Barrierefreiheit im Rahmen der Sozialférderung finanziell unterstitzt wer-
den. Diese werden in der vorliegenden Arbeit nicht untersucht.

3.2 Baurechtliche Struktur

Die vorliegende Studie beschaftigt sich explizit mit dem baurechtlichen
Aspekt barrierefreien Wohnbaus. Allgemeine Grundlagen zum Recht auf
barrierefreies Bauen und Wohnen im Sinne von Antidiskriminierung, auf
deren Grundsatzen entsprechende baurechtliche Bestimmungen eben-
falls aufbauen, sind der wohn- und zivilrechtlichen Studie des Projektes
.\Wohnbau barrierefrei” zu entnehmen.

Zum besseren Verstdndnis der Interpretationen im Zuge der Bearbeitung
der zentralen Fragestellungen (siehe Kapitel 1) wird im Folgenden die
Systematik der Bauvorschriften in Verbindung mit ihnen untergeordneten
bautechnischen Richtlinien und Normen erlautert.

3. Analyse baurechtlicher
Vorschriften
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3.2.1 Hierarchie der Bauvorschriften

Wie aus Tabelle 2 ersichtlich ist, besteht in Osterreich durch die individu-
ellen Bauvorschriften der Bundeslander teilweise eine groBe Vielfalt an
technischen Spezifikationen in verschiedenen Bereichen, so auch im Bereich
barrierefreien Bauens. Um diesbezlglich nach und nach mehr Einheitlichkeit
zu schaffen, wurden vom Osterreichischen Institut fiir Bautechnik
(0IB) im Zuge eines Harmonisierungskonzeptes sechs Richtlinien ent-
wickelt. Laut Homepage des OIB sieht das Konzept vor, dass ,in den
Rechtsvorschriften selbst nur mehr schlanke, zielorientierte Anforderungen
festgelegt werden sollen. [..] Technische Detailbestimmungen hingegen
werden auf Schriftstiicke ausgelagert, die keine Rechtsvorschriften im
engeren Sinne sind, sondern auf die in den Rechtsvorschriften verwie-
sen wird. [..] Die OIB-Richtlinien dienen als Basis fir die Harmonisierung
der bautechnischen Vorschriften und konnen von den Bundeslandern
zu diesem Zweck herangezogen werden. Die Erklarung einer recht-
lichen Verbindlichkeit der QOIB-Richtlinien ist den Landern vorbehalten.”
(http://www.oib.or.at/ Stand: 25.06.2013). Grundlage fiir die Harmonisierung
der osterreichweiten Bauvorschriften in Hinblick auf Barrierefreiheit ist
die 0IB Richtlinie 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit”. Die tech-
nischen Detailbestimmungen fur barrierefreies Bauen finden sich in der
ONORM B 1600 ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen”. Jene Punkte
dieser Norm, auf die innerhalb der OIB Richtlinie 4 verwiesen wird,
sind somit baurechtlich verbindlich. Mit 1. Juni 2013 ist diese in den
Bauvorschriften aller Bundeslander auBer Niederosterreich und Salzburg
verbindlich verankert, wobei teilweise innerhalb der Bauvorschriften wiede-
rum individuelle Abweichungen in einzelnen Bestimmungen definiert sind
(naheres dazu siehe Kapitel 3.4).

GemaB der ,Zusammenfassung baurechtlicher Interpretationen” der
Stadtbaudirektion Wien (Stand 14.01.2013) ergibt sich der in Abbildung 1
pauschal fur alle Bundeslander, in denen die OIB Richtlinie 4 Teil der
Bauvorschriften ist, dargestellte baurechtliche Stufenbau.


http://www.oib.or.at/

Baugesetz/Bauordnung

Bautechnikverordnung/-richtlinien

o

0IB Richtlinien 4
ONORM B 1600

Abbildung 1 - Hierarchie baurechtlicher Vorschriften beziiglich Barrierefreiheit

[Bildbeschreibung: Drei untereinander angeordnete Kasten stellen folgende
Hierarchie dar: Baugesetz/Bauordnung (ganz oben) -> Bautechnikverordnung/
-richtlinie(n) (darunter) -> OIB Richtlinie 4, darunter ONORM B 1600 (ganz
unten)]

In Bezug auf die Bestimmungen fir Barrierefreiheit im Wohnbau bedeutet
das, dass zunachst in der Bauordnung bzw. im Baugesetz vorgeschrieben
ist, welche Geb3udetypen (ggf. Wohnbauten) im jeweiligen Bundesland
barrierefrei gestaltet werden missen (siehe auch Kapitel 3.3). .Stand der
Technik” und somit verbindlich ist im Baurecht nur das, was auch direkt
innerhalb der Bauvorschriften definiert ist. Das gilt auch fir umzuset-
zende Kriterien der Barrierefreiheit. Solche Bestimmungen zur technischen
Umsetzung sind in Bautechnikverordnungen bzw. -richtlinien festge-
legt. Dort findet sich gegebenenfalls ein Verweis auf die Umsetzung der
0IB Richtlinie 4. In dieser ist festgelegt, welche Kriterien der ONORM B 1600
bei barrierefrei zu gestaltenden Wohnbauten umzusetzen sind. Welche das
genau sind, wird in Kapitel 3.4 erlautert.
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3.2.2 Ablauf des Bauverfahrens

Grundsatzlich werden im Bauverfahren geringfugige bzw. anzeige- und be-
willigungsfreie, anzeigepflichtige und bewilligungspflichtige Bauvorhaben
unterschieden. Die Zuordnung einzelner Bauvorhaben zu diesen drei
Kategorien variiert von Bundesland zu Bundesland. Im Zusammenhang mit
Wohnbauten werden die Bestimmungen der verschiedenen Bundeslander in
Kapitel 3.7 erlautert.

Die Baubewilligung wird nach Vorlage entsprechender Unterlagen und ge-
gebenenfalls nach vorangegangenen Bauverhandlungen erteilt. Teilweise
sind flr bestimmte Bauvorhaben vereinfachte Bewilligungsverfahren vor-
gesehen. Nach Ausfiihrung eines anzeige- oder bewilligungspflichtigen
Bauvorhabens ist eine Fertigstellungsanzeige bzw. Benltzungsbewilligung
einzuholen. Daflr muss die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe
Ausflhrung gegentber der Baubehdrde bestatigt werden.

Diese Abldufe spielen in der vorliegenden Studie vor allem im
Zusammenhang mit Kontrollmechanismen zur Sicherstellung der (kor-
rekten) Umsetzung von Barrierefreiheit im Wohnbau eine Rolle. Naheres
dazu findet sich in Kapitel 3.7.

3.3 Verpflichtung zur barrierefreien Ausfiihrung
von Wohnbauten

Die zentrale Fragestellung des folgenden Kapitels lautet ,Inwieweit be-
steht in Osterreich laut Bauvorschriften die Verpflichtung, Wohnbauten
barrierefrei zu planen und auszufiihren?” Neben der Analyse hinsichtlich
Vorschriften bezlglich Barrierefreiheit per se erfolgt auch die Analyse hin-
sichtlich der Verpflichtung zur Installation von Personenaufziigen sowie
zur Anordnung von PKW-Stellplatzen fir Menschen mit Behinderungen, da
diese im Zusammenhang mit Barrierefreiheit ebenfalls relevante Elemente
darstellen.

Kapitel 3.3.1 dokumentiert die Analyse der Vorschriften in den einzelnen
Bundesléndern, Kapitel 3.3.2 bietet einen dsterreichweiten Uberblick und
Kapitel 3.3.3 fasst schlieBlich die wichtigsten Ergebnisse im bundesweiten
Vergleich zusammen.



3.3.1 Analyse der Vorschriften in den Bundeslandern
3.3.1.1 Burgenland

Generell ist die Ausfiihrung von Bauvorhaben entsprechend dem Stand
der Technik bezlglich Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit verpflich-
tend (Bgld. BauG § 3 und Bgld. BauVO § 23). Wohnheime und Wohnh3user
sind entsprechend definierter Mindestanforderungen barrierefrei zu ge-
stalten, sofern um Wohnbauférderung angesucht werden soll. Das gilt fir
Neu-, Um- und Zubauten sowie fiir Sanierungen (Bgld. BauG § 4 (2) und
Bgld. BauVO0 § 30 (1)).

Aufzige:

Die Burgenlandische Bauverordnung schreibt vor, dass in Bauwerken mit
Aufenthaltsraumen mit drei und mehr oberirdischen GeschoBen, ausgenom-
men Einfamilien-, Zweifamilien- und Reihenhauser, ein Aufzug errichtet wer-
den muss, der alle GeschoBe miteinander verbindet (Bgld. BauV0 § 24 (2)).

PKIW/-Stellplatze:

Bei aus mindestens vier Wohnungen bestehenden Wohnhausanlagen sind
PKW-Stellplatze vorzusehen. Dabei ist ab zehn Stellplatzen fur je 50 an-
gefangene Stellplatze mindestens ein Stellplatz ,fiir Behinderte” vorzuse-
hen (Bgld. BauVO § 40).

3.3.1.2 Karnten

Generell ist die Ausfiuhrung baulicher Anlagen unter Rucksichtnahme
auf ,Kinder, &ltere Personen und Personen mit Behinderung” verpflich-
tend (K-BV § 32). Beziiglich der Vorgaben zur barrierefreien Ausfiihrung
von Wohngebauden wird unterschieden zwischen ,Gebduden mit mehr
als vier Wohneinheiten mit Ausnahme von Reihenhdusern” und
.Gebduden mit mehr als zehn Wohneinheiten”. Bei ersteren muss der
(Haupt-)eingang stufenlos erreichbar sein. Zweitere miissen dariiber hi-
naus im Gebaudeinneren (ber stufenlose Verbindungswege mit ausrei-
chend Bewegungsraum und entsprechenden Turbreiten verfiigen und die
Wohnungen missen ,nach den Grund-satzen des anpassbaren Wohnbaus
geplant und ausgefiihrt werden”. Fiir beide Arten von Wohngebauden
gilt auBerdem, dass Personenaufziige stufenlos erreichbar sein missen
(K-BV § 39 (3) und (4)).
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Aufzige:

Die Karntner Bauvorschriften schreiben vor, dass in Gebauden mit
Aufenthaltsraumen und drei oder mehr oberirdischen GeschoBen, ausge-
nommen Gebaude mit hochstens drei Wohnungen und Reihenhauser, ein
Aufzug errichtet werden muss (K-BV § 33 (3)).

3.3.1.3 Niederosterreich

Fir Wohngebaude mit mehr als drei HauptgeschoBen oder mehr als 15
Wohnungen (ausgenommen Reihenh3user) sind definierte Mindestkriterien
der Barrierefreiheit fir die allgemein zuganglichen Teile sowie fir die
Wohnungen selbst im Sinne des anpassbaren Wohnbaus einzuhalten. Des
Weiteren mussen Wohnungen flr behinderte Menschen ,nach deren indi-
viduellen Anforderungen gestaltet und ausgestattet werden" (NO BTVO
§122).

Aufziige:

Die Niederosterreichische Bautechnikverordnung schreibt vor, dass in
Gebauden mit mehr als drei HauptgeschoBen je nach Verwendungszweck
ein oder mehrere Personenaufzlige errichtet werden mussen (NO BTVO
§ 94 (1)).

PKIW/-Stellplatze:

Bei Wohngebauden mit mehr als drei HauptgeschoBen oder mehr als 15
Wohnungen, ausgenommen Reihenhauser, ist mindestens ein Stellplatz fur
Menschen mit Behinderungen herzustellen. Je angefangene 50 Stellplatzen
ist mindestens ein Stellplatz fir Menschen mit Behinderungen vorzusehen.
Diese miissen mindestens 3,50 m breit sein und sind zu kennzeichnen
(NO BTVO § 155 (1) und (2)).

3.3.1.4 Oberosterreich

Generell ist die Ausfiihrung baulicher Anlagen unter Riicksichtnahme
auf ,Kinder, &ltere Personen und Personen mit Behinderung” verpflich-
tend (06. BauTG § 24). In Gebauden mit mehr als drei Wohnungen (auBer
Flachbauweise) miissen diese entsprechend den Grundsitzen des anpass-
baren Wohnbaus geplant und ausgefiihrt werden (06. BauTG § 31 (2)). Des
Weiteren missen bauliche Anlagen, die ,ganz oder Uberwiegend fur eine
Beniitzung durch Personen mit Beeintrachtigungen bestimmt sind”, nach
MaBgabe der jeweiligen Beeintrachtigung barrierefrei geplant und ausge-
fiihrt werden (06. BauTG § 31 (8)).



Aufzige:

Das Oberdsterreichische Bautechnikgesetz schreibt vor, dass beim Neubau
sowie bei Zu- und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, eines
Wohngebaudes mit mehr als drei oberirdischen GeschoBen mindestens
ein Personenaufzug errichtet werden muss. Alle Wohnungen mussen uber
einen Personenaufzug erreichbar (Anfahren aller GeschoBebenen) sein
(06. BauTG § 25 (3)).

PKWW/-Stellplatze:

Bei Wohnbauten mit mehr als drei Wohnungen ist fir je 30 angefangene
Stellplatze mindestens ein barrierefreier Stellplatz vorzusehen (08. BauTG
§43(9)).

3.3.1.5 Salzburg

Unter der Bezeichnung ,besondere Ausstattung fir gehbehinderte
Menschen” werden Mindestkriterien der Barrierefreiheit genannt. Diese sind
aber nur bei ,allgemein zugangliche Teile von Bauten, die offentlichen
Zwecken dienen oder fiir groBere Menschenansammlungen bestimmt sind”
umzusetzen (BauTG § 38a). Bei Wohnungen sind die Sanitarrdaume so zu
gestalten, dass die Voraussetzungen zur Nutzung durch eine Person im
Rollstuhl gegeben oder ohne groBeren Aufwand herstellbar sind (BauTG
§ 33 (2)). Des Weiteren sind bestimmte MindestmaBe fiir lichte Tiirbreiten
angegeben, die den bezogen auf Haustiren, Wohnungseingangstiren und
Turen sonstiger Aufenthaltsraume sowie Baderaume den Kriterien anpass-
baren Wohnbaus entsprechen (BauTG § 21 (2)).

Aufziige:

Das Bautechnikgesetz schreibt vor, dass in Bauten mit mehr als vier
VollgeschoBen ein oder mehrere Personenaufzlge errichtet werden mussen,
die vom ErdgeschoB bis in das vorletzte GeschoB fiihren (BauTG § 37 (2)).

PKWW/-Stellplatze:

Bei Wohnbauten, ausgenommen Kleinwohnhauser, ist fir je 30 angefan-
gene Wohnungen mindestens ein barrierefreier Stellplatz vorzusehen
(BauTG § 39 b).
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3.3.1.6 Steiermark

Generell ist die Ausfihrung baulicher Anlagen unter Ricksichtnahme auf
Kinder, altere Personen und Personen mit Behinderung” verpflichtend
(Stmk. BauG § 69 (11)). Wohngebsude mit mehr als drei Wohnungen sind
nach den Grundsatzen anpassbaren Wohnbaus zu planen und auszufiihren.
Dies gilt fir Neubauten und Wohngebadude, die durch Nutzungsanderung
entstehen (Stmk. BauG § 76 (4)). Bei Heimen muss pro angefangenen 50
Betten mindestens eine Unterkunftseinheit barrierefrei ausgefthrt und zu-
ganglich sein (StBTV § 1 (2)).

Aufziige:

Das Steiermarkische Baugesetz schreibt vor, dass in Bauwerken mit
Aufenthaltsraumen mit drei und mehr oberirdischen GeschoBen, ausge-
nommen Gebaude mit hochstens drei Wohnungen und Reihenh3user, ein
Personenaufzug errichtet werden muss (Stmk. BauG § 70 (3)).

PKIW/-Stellplatze:

PKW-Stellplatze fiir Menschen mit Behinderungen sind im AusmaB von
mindestens 2%, ab fiinf Stellplatzen mindestens einer, vorzusehen. Dabei
sind die Grundsitze des barrierefreien Bauens zu beachten (Stmk. BauG
§89(1)).

3.3.1.7 Tirol

Generell ist die Planung und Ausfihrung von baulichen Anlagen ent-
sprechend dem Stand der Technik beziiglich Nutzungssicherheit
und Barrierefreiheit verpflichtend (TBO § 17 (1)). Bei Wohnanlagen
und Gebauden mit mehr als fiinf Wohnungen muss die barrierefreie
Zuganglichkeit gegeben sein und die Wohnungen darin missen nach den
Grundsatzen anpassbaren Wohnbaus geplant und ausgefiihrt werden.
Ausgenommen davon sind Reihenhéuser (TBV § 30 (4)).

Aufzige:

Die Technischen Bauvorschriften schreiben vor, dass in Gebauden mit
Aufenthaltsraumen mit drei und mehr oberirdischen GeschoBen ein
Personenaufzug errichtet werden muss, der alle GeschoBe miteinander
verbindet (TBV § 24 (3)). Ausgenommen davon sind Reihenhiuser und
.Wohngebaude mit nicht mehr als vier GeschoBen und nicht mehr als finf
Wohnungen" auBer Wohnanlagen (TBV § 24 (4)).



PKIW/-Stellplatze:

PKW-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen sind verpflich-
tend vorzusehen, wobei die Anzahl der mindestens zu schaffen-
den Stellplatze in der Baubewilligung festzulegen ist. Sie mius-
sen so ausgeflihrt und angeordnet sein, dass sie von Menschen mit
Behinderungen ohne besondere Erschwernisse beniitzt werden konnen
(TBO § 9 (1) und (2)).

3.3.1.8 \Vorarlberg

Generell ist die Planung und Ausfihrung von Bauwerken entsprechend
dem Stand der Technik beziglich Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
verpflichtend (BTV § 2 (1)). Bei jenen Wohngeb3uden, die mit einem
Personenaufzug auszustatten sind, sind die stufenlose Erreichbarkeit sowie
dessen Ausstattung entsprechend der Grundsatze anpassbaren Wohnbaus
vorgeschrieben (BTV § 35).

Aufziige:

Die Bautechnikverordnung schreibt vor, dass Bauwerke mit vier oder mehr
GeschoBen und mehr als zehn Wohneinheiten je ErschlieBungseinheit mit
einem Personenaufzug auszustatten sind. Bei diesen Wohngebauden mis-
sen die Wohnungen stufenlos erreichbar und nach den Grundsatzen barrie-
refrei anpassbaren Wohnbaus gestaltet sein (BTV § 35 (2)).

PKIW/-Stellplatze:

Keine Aussage (ber die vorgegebene Anzahl von barrierefreien Stellplatzen
3.3.1.9 Wien

Generell ist die Ausfiihrung baulicher Anlagen unter Riicksichtnahme auf
Kinder, altere Personen und Personen mit Behinderung” verpflichtend
(BO fiir Wien § 109). Fiir Wohngebzude mit der Ausnahme von Gebiuden
mit nur einer Wohnung, Gebduden mit einer maximalen Gebaudehohe von
750 m und maximal zwei Wohnungen sowie Reihenhausern ist die barri-
erefreie Gestaltung der ,fiir Besucher und Kunden bestimmten Teile" vor-
geschrieben (BO fiir Wien § 115 (1)). Fiir die Gestaltung der Wohnungen
selbst sind Mindestkriterien der Barrierefreineit vorgegeben, die den
Grundsétzen anpassbaren Wohnbaus entsprechen (BO fiir Wien § 119).
Fir Heime gilt eine eigene Vorschrift. Hier missen bei 20 und mehr
Unterkunftsraumen fir die ersten 20 mindestens eine Wohneinheit und je
weiterer b0 Unterkunftsraume eine weitere Wohneinheit barrierefrei gestal-
tet werden (BO fiir Wien § 12 (3)).
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Aufzige:

Die Bauordnung fiir Wien schreibt vor, dass in Gebduden mit mehr als
zwei HauptgeschoBen, ausgenommen Hauser mit nur einer Wohnung,
Kleinhauser und Reihenhduser, ein Personenaufzug errichtet werden muss,
der alle GeschoBe miteinander verbindet. Jeder notwendigen Stiege muss
mindestens ein Personenaufzug zugeordnet sein, der standig benutzbar
und auch fiir Rollstuhlfahrer erreichbar ist (BO fir Wien § 111 (1)). Unter
§ 111 (6) der Bauordnung fiir Wien sind Spezifikationen beziiglich der
Abmessungen des Aufzugs, seiner Bedienelemente und der davor liegen-
den Bewegungsflache festgelegt.

PKIW/-Stellplatze:

Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz zu schaffen. Bei Heimen ist fir je
10 Wohneinheiten ein Stellplatz zu schaffen (WGarG § 50 (1)). Ab 30
Stellplatzen ist fir je 50 angefangene Stellplatze ein Stellplatz fir ,be-
hinderte Menschen” vorzusehen (WGarG § 8 (1)).



3.3.2 Osterreichweiter Vergleich
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN FRAGESTELLUNGEN DER

KATEGORIEN VON TABELLE 4

BF Pflicht offentlich:
Ist die Umsetzung von Barrierefreiheit in dffentlichen
Gebduden laut Baugesetz verpflichtend?

BF Pflicht Wohnbau:

Ist die Umsetzung von Barrierefreiheit aller Elemente
der Wohneinheiten fiir (bestimmte) Wohnbauten laut
Baugesetz verpflichtend?

Detailbestimmungen:

Unter welchen Bedingungen ist die Umsetzung verschie-
dener Komponenten, die fur Barrierefreiheit relevant sind,

verpflichtend?

Barrierefreiheit:

Unter welchen Bedingungen missen Mindestkriterien
der Barrierefreiheit bzw. barrierefreien Anpassbarkeit

umgesetzt werden?

Aufzug:

Unter welchen Bedingungen ist der Einbau eines

(barrierefreien) Aufzugs verpflichtend?

BF PKW-Stellplatze:

Unter welchen Bedingungen ist die Anordnung von

barrierefreien PKW-Stellplatzen verpflichtend?
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3.3.3 Zusammenfassung

Die Verpflichtung zu barrierefreiem Bauen laut Bauvorschriften ist fir of-
fentliche Gebdude in allen Bundeslandern gegeben. Weiters enthalten die
Bauvorschriften in allen Bundeslandern - mit Ausnahme von Salzburg -
Bestimmungen, welche Arten von Wohnbauten barrierefrei bzw. bar-
rierefrei anpassbar auszufiihren sind. So ist dberall ab einer gewissen
Geb&dudegroBe, die von Bundesland zu Bundesland variiert, barrierefreie
Anpassbarkeit laut Bauvorschrift verpflichtend umzusetzen. Reihenhauser
und Hauser mit wenigen Wohneinheiten sind in vielen Bundeslandern von
der Verpflichtung ausgenommen. Lediglich in Salzburg gibt es keine ent-
sprechenden Bestimmungen fir Wohnbauten..

Die Verpflichtung zur Ausstattung mit einem Personenaufzug besteht
im Burgenland, in Karnten, in der Steiermark, in Tirol und in Wien bei
Wohnbauten mit drei und mehr oberirdischen GeschoBen. Ausgenommen
davon sind Kleinhauser (Ein- und Zweifamilienhduser) sowie Reihenhauser,
wobei die genauen Bestimmungen variieren. Diese Regelung entspricht
weitgehend den Vorgaben der OIB Richtlinie 4 (siehe auch Kapitel 3.4.1).
In den anderen vier Bundeslandern ist erst ab einer hoheren GeschoBanzahl
ein Personenaufzug vorzusehen.

PKW-Stellplatze fiur Menschen mit Behinderungen sind in Abhangigkeit
von der Gesamtanzahl der PKW-Stellplatze in allen Bundeldndern auBer
Karnten und Vorarlberg vorzusehen.

In Niederosterreich und Vorarlberg ist die Mindestanzahl von vier
HauptgeschoBen an die Verpflichtung sowohl zum Einbau eines
Personenaufzugs als auch zur barrierefrei anpassbaren Gestaltung ge-
knipft. Das ist in sich insofern schlissig, als die stufenlose ErschlieBung
bei barrierefrei anpassbaren Wohnungen gegeben sein muss. Allerdings
besteht in der Folge bei Gebduden mit weniger als vier HauptgeschoBen
keinerlei Verpflichtung zu einer barrierefreien Bauweise. In den anderen
Bundeslandern besteht eine solche Korrelation nicht. Sofern aber barrie-
refreie Anpassbarkeit vorgeschrieben ist, beinhaltet dies, dass zumindest
Vorkehrungen flr einen nachtraglichen Lifteinbau getroffen werden mus-
sen.

3.4 Vorgeschriebene Mindestkriterien der Barrierefreiheit im Wohnbau

Die zentrale Fragestellung des folgenden Kapitels lautet ,Welche Kriterien
der Barrierefreiheit sind fir Wohnbauten in der OIB Richtlinie 4, den bau-
technischen Verordnungen der einzelnen Bundeslander sowie flr den ge-
forderten Wohnbau in den Wohnbauférderungsvorschriften der einzelnen
Bundeslander vorgegeben?”



Kapitel 3.4.1 gibt einen Uberblick, welche Punkte der ONORM B 1600
.Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen” aufgrund der Referenzierung
innerhalb der OIB Richtlinie 4 fiir (barrierefreie) Wohnbauten bau-
rechtlich verpflichtend sind. Kapitel 3.4.2 dokumentiert die in den ver-
schiedenen Bundeslandern geltenden Mindestkriterien fir barrierefreie
Wohnbauten. Kapitel 3.4.3 gibt einen vergleichenden Uberblick tber die
osterreichweit geltenden Mindestkriterien flr barrierefreie Wohnbauten
unter Einbeziehung der Gltigkeit der OIB Richtlinie 4. Kapitel 3.4.4 fasst
schlieBlich die wichtigsten Ergebnisse der Analyse zusammen.

3.4.1 Mindestkriterien der harmonisierten Bauvorschriften

Die Vorgabe, fir welche Gebaude die Mindestkriterien der OIB Richtlinie 4
umzusetzen sind, ist in den jeweiligen Bauvorschriften der Bundeslander
festgelegt (siehe Kapitel 3.3). Wie in Kapitel 3.2.1 erlautert, verweist die
0IB Richtlinie 4 auf bestimmte Punkte der ONORM B 1600 ,Barrierefreies
Bauen -Planungsgrundlagen” (aktuelle Ausgabe 2012-02-05). Diese stellt
in Osterreich das zentrale Referenzschriftstiick zur Umsetzung barrierefrei-
en Bauens dar.

Spezifikationen fiir bestimmte Baulichkeiten finden sich in der ONORM
B 1601 ,Spezielle Baulichkeiten fir behinderte oder alte Menschen -
Planungsgrundsatze” (2003-12-01), der ONORM B 1602 ,Barrierefreie
Schul- und Ausbildungsstatten und Begleiteinrichtungen” (2001-06-01)
und der ONORM B 1603 ,Barrierefreie Tourismuseinrichtungen -
Planungsgrundlagen” (2005-02-01). Im Fall barrierefreier Wohnbauten
kommt grundsatzlich nur die ONORM B 1600 zur Anwendung, wobei
im Zusammenhang mit Wohnheimen sowie fiir ,behindertengerechte”
MaBnahmen unter Umsténden auch die ONORM B 1601 von Relevanz ist
und im Rahmen der Bauvorschriften teilweise erwahnt wird. Spezifische
MaBnahmen flir Menschen mit Sinnesbehinderungen finden sich in weiteren
Normen, die in der ONORM B 1600 teilweise referenziert sind. Dazu zah-
len die ONORM V 2102-1 ,Technische Hilfen fiir sehbehinderte und blinde
Menschen - Taktile Bodeninformationen”, die ONORM V 2105 ,Technische
Hilfen flr sehbehinderte und blinde Menschen - Tastbare Beschriftungen
und Informationssysteme” und die OVE/ONORM EN 60118-4
+Akustik - Horgerate - Teil 4: Induktionsschleifen fir Horgerate -
Magnetische Feldstarke”. Da diese Normen aber nicht Teil der Be-
stimmungen mit baurechtlicher Verbindlichkeit sind, wird im Weiteren nicht
naher auf ihre Inhalte eingegangen.

In der OIB Richtlinie 4 werden unter Punkt 8. ,Zusatzliche Anforderungen
an die barrierefreie Gestaltung von Bauwerken” jene Kapitel der
ONORM B 1600 angefiihrt, die im Zusammenhang mit Wohnbauten umzuset-
zen sind. Dabei wird unterschieden zwischen ,Barrierefreien Wohngebauden®
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und ,Anpassbarem Wohnbau®. Dariiber hinaus wird im Zusammenhang mit
Veranderungen an bestehenden Bauwerken auf Punkte des Anhang B
der ONORM B 1600 verwiesen, nach denen gewisse Erleichterungen zu-
lassig sind. Generell ist insofern Flexibilitat bei der Planung gegeben,
als abweichend von den vorgegebenen MaBnahmen auch gleichwertige
Lésungen umgesetzt werden konnen, solange die funktionellen Ziele der
Barrierefreiheit/Anpassbarkeit gleichermaBen erreicht werden.

Wie aus Kapitel 3.3 hervor geht, besteht die Anforderung an Barrierefreiheit
laut Bauvorschriften im Wohnbaubereich in all jenen Bundeslandern,
wo es eine entsprechende Verpflichtung iberhaupt gibt (d.h. alle auBer
Salzburg), in der Herstellung barrierefreier Anpassbarkeit. Tabelle 5 zeigt
eine Ubersicht iiber die laut OIB Richtlinie 4 Punkt 8.2. fiir anpassbaren
Wohnbau umzusetzenden Kriterien der ONORM B 1600.

3.3 Rampen (auBerhalb von Gebzuden)

4.2 Barrierefreie Stellplatze fur Personenkraftwagen - Ausfihrung
5.1 Eingange und Tiren

5.3.2 Rampen in Gebaduden

5.3.3.1 Bauliche Anforderungen an Personenaufziige

5.6 Allgemein zugangliche Nutzraume bei Wohnbauten

5.7 Freibereiche (Balkon, Terrasse, Loggia u. dgl.)

6.1. Anpassbarer Wohnbau - Voraussetzungen

Barrierefreie Zuganglichkeit der Haus- und aller Wohnungseingange
und aller dazugehdrender Nutzraume

Nutzbare Durchgangslichte bei Haus- und Wohnungseingangstiren
90 cm, alle anderen Tiiren mindestens 80 cm, unter Beriicksichtigung
der entsprechenden Anfahrtsbreiten

Barrierefreie Sanitarraume z.B. auch durch Zusammenlegung von
Raumen (zur Herstellung der erforderlichen Bewegungsflachen im
Bedarfsfall)

Tragfahige Unterkonstruktion der Wande im Sanitarbereich zur
Nachristung mit Stutzgriffen etc.

Bedienungselemente in Hohe 40-110 cm

Mehrere GeschoBe: Funktionen Wohnen, Schlafen, Kochen und
Sanitareinrichtungen fiir mind. eine Person in der barrierefrei zugang-
lichen Wohnebene mdglich (dann Treppen nach ONORM B 5371); an-
sonsten Voraussetzungen schaffen fir Nachristung der Treppe mit
Plattformaufzug mit geneigter Fahrbahn

Tabelle 5 - OIB Richtlinie 4 Punkt 8.2: Mindestkriterien anpassbaren
Wohnbaus



Die Umsetzung vollstandiger Barrierefreiheit ist meistens im
Zusammenhang mit der Herstellung individueller Barrierefreiheit oder
barrierefreier Wohneinheiten in Heimen bzw. Beherbergungsstatten
gefordert. Tabelle 6 zeigt eine Ubersicht iber die laut OIB Richtlinie 4
Punkt 8.1. fUr barrierefreie Wohngebdude umzusetzenden Kriterien der
ONORM B 1600.
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3.3 Rampen (auBerhalb von Geb#uden)

4.7 Barrierefreie Stellplatze fir Personenkraftwagen - Ausfihrung
5.1 Eingange und Tiren

5.2 Horizontale Verbindungswege (Gange, Flure) und Vorraume
5.3.1 Treppen

5.3.2 Rampen in Gebduden

5.3.3.1 Bauliche Anforderungen an Personenaufziige

5.5.2 Bauliche Anforderungen an barrierefreie WC-Raume

5.5.3 Barrierefreier WC-Raum - MindestraumgroBen

5.6 Allgemein zugangliche Nutzraume bei Wohnbauten

5.7 Freibereiche (Balkon, Terrasse, Loggia u. dgl.)

8.4 Barrierefreie Sanitdrraume mit Ausnahme des Punktes 8.4.11

Erhohter Standard von barrierefreien Sanitarraumen

Tabelle 6 - OIB Richtlinie 4 Punkt 8.1: Mindestkriterien barrierefreien
Wohnbaus

Fir bestehende Bauwerke lasst die ONORM B 1600 ab der Fassung von
2011 gewisse Erleichterungen zu. Tabelle 7 zeigt eine Ubersicht iber die
laut OIB Richtlinie 4 Punkt 8.4. bei bestehenden Bauwerken zuldssigen
Erleichterungen im Sinne der ONORM B 1600.

B.3 Rampen im Freien

B.5 Eingange und Tiren

B.6 Rampen in Gebauden
B.7 Lichte Durchgangsbreite
B.8 Einzelstufen

B.9 Aufzlige

B.10 Vertikale Plattformaufziige und Plattformaufziige mit geneigter
Fahrbahn

B.11 Anordnung von barrierefreien WC-Raumen

Tabelle 7 - OIB Richtlinie 4 Punkt 8.4: Erleichterungen bei bestehenden Bauten

3. Analyse baurechtlicher
Vorschriften
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Eine genauere Aufstellung mit den konkreten Bestimmungen dieser Punkte
der ONORM B 1600 findet sich im Anhang der vorliegenden Arbeit.

Dass die Uberschrift von Punkt 8 die Formulierung ,zusatzliche
Anforderungen an die Barrierefreiheit” enthalt, ist darauf zuriickzufiihren,
dass bereits in den vorhergehenden Kapiteln der OIB Richtlinie 4 gewisse
Spezifikationen festgelegt sind, die sich auf Barrierefreiheit beziehen.

Tabelle 8 gibt einen Uberblick iiber diese Bestimmungen.

2.1 Vertikale ErschlieBung
2.2. Durchgangsbreiten von Gangen und Treppen

2.4 Vermeidung des Unterlaufens von Podesten, Treppenlaufen und
Rampen

2.5 Nutzbare Durchgangslichte und Anordnung von Tiren

3. Schutz vor Rutsch- und Stolperunfallen (rutschhemmende Ober-
flachen, unzulassige Niveauunterschiede/Schwellen/Tiranschlége)

3.2 Treppen
5.1.4 Glasflachenmarkierung (Verweis auf ONORM B 1600 Punkt 5.1.8)

Tabelle 8 - OIB Richtlinie 4 Punkte 1-7: Spezifikation von Kriterien der
Barrierefreiheit im Zusammenhang mit allgemeiner Nutzungssicherheit

Beziglich der Anordnung von Personenaufziigen gibt die OIB Richtlinie 4
unter Punkt 2.1.4 vor, dass bei Bauwerken mit drei oder mehr oberirdischen
GeschoBen (ausgenommen Gebiude mit héchstens drei Wohnungen und
Reihenhzuser) ein Personenaufzug zu errichten ist.

3.4.2 Mindestkriterien der Verordnungen in den Bundeslandern
3.4.2.1 Burgenland

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4 in
der Fassung von 2011. Auf Antrag kénnen durch die Behdrde Anderungen
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass das gleiche
Schutzniveau wie bei Anwendung der Richtlinie erreicht wird (Bgld. BauV0
§ 36 (1) und (4)).

Fir Wohnheime und Wohnhausanlagen sind folgende Mindestkriterien der
Barrierefreiheit festgelegt (Bgld. BauG § 4 (3)):

Stufenlose Erreichbarkeit des (Haupt-)eingangs
Stufenlose Verbindungswege



Mindestbreiten von Gangen und Turen v.a. bei gemeinsamen Anlagen

und im AuBenbereich

- bei mehr als 6 Wohneinheiten im Wohnhaus:

- behindertengerechter Stellplatz

- stufenlose Erreichbarkeit bzw. Erreichbarkeit durch rollstuhl-
gerechten” Personenaufzug von mind. einem Drittel der
Wohneinheiten

- Ausstattung der stufenlos bzw. durch den Lift erreichbaren
Wohnungen entsprechend den Grundsatzen anpassbaren Wohn-
baus (Mindestgang- und Tirbreiten, Mindestbewegungsflachen,
Sanitarraum barrierefrei anpassbar)

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Wenn Zuschisse fir MaBnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit
beantragt werden (nur bei Vorliegen einer Behinderung eines
Haushaltsmitglieds), so ist eine Ausfiihrung gemaB ONORM B 1600 ver-
pflichtend (Bgld. WFVO § 3).

Da die Schaffung von Barrierefreiheit auBer bei Eigenheimen und
Reihenhdusern bei Neubauten verpflichtend ist, sind fir die Forderung
von Neubauten laut Bgld. WFVO § 3, folgende Mindestkriterien auf alle
Falle umzusetzen:

Stufenlose Erreichbarkeit des Hauseingangs

Bewegungsflache mit mind. 150 cm Durchmesser vor Hausein-
gangsttren

Tiranschldge/Niveauunterschiede bei Hauseingangstiiren max. 2 cm
hoch und gut dberrollbar (max. 3 cm bei Tiren mit erhdhten
Anforderungen hinsichtlich Schall- und Warmeschutz)

Breite von horizontalen Verbindungswegen und Vorraumen mind.
120 cm; am Ende bzw. bei Richtungsdnderung Bewegungsflache mit
mind. 150 cm Durchmesser (bei Stichgangen ggf. alternativ zumindest
Leerverrohrung fiir automatische Tiroffner)

Stufenlose Ausflihrung horizontaler Verbindungswege und Vorraume

AuBerdem missen Personenaufzige von auBen und von allen GeschoBen
aus stufenlos erreichbar und barrierefrei ausgefthrt sein.

3.4.2.2 Karnten

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4 in
der Fassung von 2011 (K-BV § 1).
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Fir Gebaude mit mehr als vier Wohneinheiten, ausgenommen Reihenhaduser,
sind folgende Mindestkriterien der Barrierefreiheit festgelegt (K-BV § 39 (3)):

Stufenlose Erreichbarkeit des (Haupt-)eingangs
Stufenlose Erreichbarkeit des Personenaufzugs

Fir Gebaude mit mehr als zehn Wohneinheiten sind folgende
Mindestkriterien der Barrierefreiheit festgelegt (K-BV § 39 (4)):

Stufenlose Erreichbarkeit des (Haupt-)eingangs
Stufenlose Verbindungswege

Mindestbreiten von Gdngen und Tiren
Stufenlose Erreichbarkeit des Personenaufzugs

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Wenn explizit bauliche MaBnahmen fiir ein Haushaltsmitglied mit
Behinderung geférdert werden, so hat die Ausfthrung laut Richtlinien
zum K-WBFG 2012 gemaB ONORM B 1600 sowie der ONORM B 1601
(Planungsgrundsatze beziiglich spezieller Baulichkeiten fiir behinderte und
alte Menschen) oder ,gleichartiger Normen" zu erfolgen.

Da die Schaffung von Barrierefreiheit bei Neubauten mit mehr als zwei
Wohnungen verpflichtend ist, sind fir deren Forderung laut Richtlinien
zum K-WBFG 2012 gewisse Mindestkriterien auf alle Falle umzusetzen.
Diese Mindestkriterien sind sehr genau erlautert und unterscheiden sich
fUr den Ersterwerb von Wohnraum, fir Eigenheime sowie fur mehrgescho-
Bigen Wohnbau bzw. Wohnheime geringflgig voneinander. Auf Basis der
Spezifikationen in der ONORM B 1600 werden im Wesentlichen die Kriterien
anpassbaren Wohnbaus gefordert, d.h. eine stufen- und schwellenlose
Ausflhrung von ErschlieBungsbereich, Gebaudeeingang, Parkplatzen und
Wohnungen im ErdgeschoB, die Einhaltung von Mindestdurchgangsbreiten,
-tirbreiten und -bewegungsflachen, die anpassbare Ausfihrung von
Sanitarraumen, das Treffen von Vorkehrungen zur spateren Ausstattung mit
Liften bzw. Treppenliften sowie die Ausstattung betreubarer Wohnungen
mit einer Notrufanlage.

3.4.2.3 Niederdsterreich
Die OIB Richtlinie 4 ist nicht Teil der Niederdsterreichischen Bauvorschriften.
Fir Wohngebaude mit mehr als drei HauptgeschoBen oder mehr als 15

Wohnungen, ausgenommen Reihenhauser, sind folgende Mindestkriterien
der Barrierefreiheit festgelegt (NO BTVO § 122).



Fiir allgemein zugangliche Teile gilt (NO BTVO § 119 und § 120):

Stufenlose Erreichbarkeit des Gebaudeeingangs

Rampen:

Langsneigung max. 6%

Beidseitig Handlaufe

Hauptstiegen:

Gerade Stiegenlaufe (bei Vorhandensein eines Personenaufzugs sind

gerundete Stiegenldufe mdglich)

StufenmaB hdchstens 16cm/30cm (auBer bei Vorhandensein eines

Personenaufzugs)

Unterteilung mit Podesten bei mehr als 16 Stufen

Beidseitig Handldufe

Personenaufzug (bei Aufzugsanlagen mind. einer):

Stufenlos erreichbar von allen GeschoBen

Jfur Rollstuhlfahrer” geeignet

Gange:

- Mindestbreite 1,60 m

- Wendekreise mit Mindestdurchmesser 1,50 m

Turen und Durchgénge:

- Schwellen max. 3 cm hoch

- Mindestdurchgangsbreite 80 cm

- Leicht entfernbare Sperreinrichtungen (z.B. aushebbare Dreh-
kreuze)

Fir ,Badezimmer und Klosettraume” ist vorgeschrieben, dass sie in jenen
Wohnungen, die ebenerdig oder durch einen Aufzug erreichbar sind, zumin-
dest einen nachtraglichen Einbau eines ,Klosetts fiir behinderte Menschen”
zulassen missen. Dafir ist eine Flache von mindestens 1,55 m mal 1,55 m
vorzusehen (NO BTVO § 122).

Die Bestimmungen fir allgemein zugangliche Teile gelten bei Zubauten
und Anderungen nicht, wenn dadurch ,unverhaltnismaBige Mehrkosten”
entstehen wiirden (NO BTVO § 123 (2)).

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Fir jene MaBnahmen, die durch einen Zuschuss flr ein Haushaltsmitglied
mit Behinderung gefordert werden, finden sich keine spezifischen Angaben,
welche Kriterien zu erfillen sind.

Im Zuge der Basisforderung werden je nach Art der MaBnahme(n) Punkte
fur die Herstellung von Barrierefreiheit vergeben, die die Hohe der Forderung
mitbestimmen. MaBnahmen, fiir die Punkte vergeben werden, sind
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die Herstellung von Barrierefreiheit im ,Allgemeinbereich”, d.h.

der Zugang/Weg zum Objekt, der Eingangsbereich/die Eingangstiire

sowie die Gange und Stiegenhauser auBerhalb der Wohnungen missen

barrierefrei ausgefiihrt und ein Aufzug nachristbar sein, sodass 85%

der Wohnungen barrierefrei erreichbar sind;

der Einbau eines Aufzugs, wobei die Barrierefreiheit des

.Allgemeinbereiches” Voraussetzung ist, Treppenlifte ausgeschlossen

sind und 85% der Wohnungen dadurch erreichbar sein missen;

die barrierefrei anpassbare Gestaltung von Wohnungen und

Maisonettewohnungen unter der Voraussetzung, dass Barrierefreiheit

im ,Allgemeinbereich” gegeben ist;

die barrierefrei anpassbare Gestaltung von Reihenhausern, unter der

Voraussetzung, dass sie barrierefrei erreichbar sind.

Mindestkriterien der barrierefreien Anpassbarkeit sind im Sinne der

NO Wohnungsférderungsrichtlinie

- Anpassbarkeit auf einer oder zwei Ebenen,

- beizweiEbenenNachristbarkeit einesinnenliegenden Aufzugs oder
Treppenlifts,

- ein WC mit Waschmdglichkeit (Barrierefreiheit nicht erforderlich)
auf der ,Wohn-, Kiichenebene").

Sozusagen als Gesamtpaket kann die Sonderwohnform des sogenannten
.Betreuten Wohnens" gefdrdert werden. Hier umfassen die Mindestkriterien
nicht nur vollstandige Barrierefreiheit des Gebdudes und der Wohnungen.
Dariiber hinaus sind eine WohnungsgréBe von 45 bis 65 m?, ein Aufenthalts-
und Gemeinschaftsraum, ein Raum fir ,Betreuer” bzw. einfache &rztliche
Versorgung und ein Notrufsystem vorzusehen. Es ist auf eine geeignete
Lage und Infrastruktur zu achten, die Vergabe darf nur in Miete erfolgen
und die Organisation der Betreuung muss im Vorfeld der Zusicherung der
Férderung abgeklart werden (NO Wohnungsférderungsrichtlinien § 30 (1)).

3.4.2.4 Oberosterreich

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4
in der Fassung von 2011 (06. BauTV § 4 (1)). In der Oberdsterreichischen
Bautechnikverordnung sind folgende im Zusammenhang mit barrierefreier
Gestaltung im Wohnbau relevanten Abweichungen zu den Bestimmungen
der 0IB Richtlinie 4 festgelegt (06. BauTV § 4 (2)):

Die Bestimmung der OIB Richtlinie 4 Punkt 2.1.4 zur Errichtung von
Personenaufziigen (bei Bauwerken mit drei oder mehr oberirdischen
GeschoBen verpflichtend) gilt nicht. Es gelten weiterhin die
Bestimmungen des Oberdsterreichischen Bautechnikgesetzes 2013
§25(3) (bei Wohngebauden mit mehr als drei oberirdischen GeschoBen
verpflichtend).



Die in Punkt 2.1.5 der OIB Richtlinie 4 angefuhrten Kriterien zur
Ausfiihrung von Personenaufziigen (Zuganglichkeit, Abmessungen,
Tren) sind nur beim Neubau und der nachtraglichen Errichtung von
Wohngebauden mit mehrals drei oberirdischen GeschoBen einzuhalten.
Die Bestimmung der OIB Richtlinie 4 Punkt 2.2.3, laut der bei Gangen
und Treppen im Verlauf von Fluchtwegen fiir mehr als 120 Personen
die lichte Breite fur jeweils weitere angefangene 60 Personen um
jeweils 60 cm erhoht werden muss, wird ersetzt durch die Bestimmung,
dass die lichte Breite fir jeweils weitere 10 Personen um 10 cm erhght
werden muss.

Punkt 2.2.4 der OIB Richtlinie 4 (Einengung der Mindestbreite von

Treppen und Gangen) wird durch die Bestimmung erginzt, dass die

Mindestbreite von frei zuganglichen Treppen in Alten- und

Pflegeheimen sowie Krankenanstalten durch erforderliche, leicht

entfernbare Zugangssicherungen zu Austrittsstufen eingeengt

werden darf, wenn das Flichten von Personen im Notfall dadurch
nicht wesentlich eingeschrankt wird und (Teil-)Durchgangsbreiten von
zumindest 60 cm verbleiben.

Die Punkte 3.2.2 und 8.1 der OIB Richtlinie 4 werden durch die

Bestimmung erganzt, dass bei Treppen in Wohngebauden, in denen

ein Personenaufzug errichtet wird, ein Handlauf auf einer Seite

ausreicht.

Zu Punkt 8.1. der OIB Richtlinie 4 werden folgende Abweichungen

festgelegt:

- Die Anfahrbereiche bei Tiiren gemaB Punkt 5.1.4 der ONORM B 1600
konnen in Wohnungen entfallen, wenn Vorkehrungen fir den
nachtraglichen Einbau elektrischer Turoffner getroffen wurden,
bei Turen zum zweiten oder weiteren Schlafzimmern einer Wohnung
sowie bei Rdumen, die nicht durch Tiren abgeschlossen werden
mussen, sodass die Trblatter bei Bedarf ausgehdngt werden
kénnen (ausgenommen sind Schlafzimmer und Sanitérréume).

- Abweichend von Punkt 5.2.3 der ONORM B 1600 diirfen in
Gebauden, in denen sich, ausgenommen im barrierefreien
ErdgeschoB, widmungsgemaB insgesamt nicht mehr als 40
Personen aufhalten konnen, als Personenaufziige auch vertikale
Plattformaufziige ausgefihrt werden.

- Abweichend von Punkt 5.3.2 der ONORM B 1600 darf innerhalb
von Gebauden das Langsgefalle von Rampen mit der Lange von
nicht mehrals 5 m in begrindeten Fallen bis zu 10% betragen.

- Dem Punkt 5.6 der ONORM B 1600 wird entsprochen, wenn
im ErdgeschoB von Wohngebauden ein allgemein zuganglicher,
barrierefreier Nutzraum errichtet wird.

Fir Wohnungen in Gebauden mit hochstens drei Wohnungen - auch in

verdichteter Flachbauweise - gelten die Erleichterungen der Richtlinie

fur Gebaude mit hochstens zwei Wohnungen
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Fir Gebaude mit mehr als drei Wohnungen (auBer Flachbauweise) sind fol-
gende Mindestkriterien der Barrierefreiheit festgelegt (06. BauTG § 31 (5)):

Stufenlose Erreichbarkeit des (Haupt-)eingangs
Stufenlose Verbindungswege

Mindestbreiten von Gangen und Tiren
Errichtung barrierefreier Sanitarraume

Fir bauliche Anlagen, die ,ganz oder iberwiegend fur eine Beniitzung durch
Personen mit Beeintrachtigungen bestimmt sind” gelten die Anforderungen
der ONORM B 1601 als Grundlage, um nach MaBgabe der jeweiligen
Beeintrachtigung barrierefrei zu planen und auszufiihren (0. BauTV § 4 (4)).

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Bei der Errichtung von Eigenheimen kann laut O6. Eigenheimverordnung
§ 2 (10) ein Zuschuss fiir die barrierefreie Ausfiihrung des Zugangs zu
Wohnhaus, Wohnschlafraum, WC, Dusche und Kiiche in der Eingangsebene
gewahrt werden. In dem Fall sind folgende Kriterien zu erfllen:

Anpassbarkeit der Sanitarraume, sodass ,eine nachtragliche
rollstuhlgerechte Nutzung chne weitergehende bauliche MaBnahmen
maglich ist”

Durchgangslichte der Ttren mind. 80 cm

Laut 06. Neubaufdrderungs-Verordnung § 8 (3) muss bei der Errichtung
von Wohnhdusern mit neun oder mehr Wohnungen ab dem zweiten
ObergeschoB ein Lift eingebaut werden bzw. bei allen anderen Gebauden
die Planung so erfolgen, dass nachtraglich ein Lift eingebaut werden kann,
der alle GeschoBe erschlieft.

Die Mindestkriterien ,architektonischer Barrierefreiheit”, die laut 06. Eigen-
tumswohnungsverordnung § 1 und § 5 (3) Voraussetzung fir die
Gewahrung einer Forderung bei der Errichtung von Eigentumswohnungen
in Wohnhausern mit mehr als drei Wohnungen sind, sind folgendermafen
definiert:

Mdglichkeit eines nachtraglichen Lifteinbaus mit Ausstiegsstelle
in allen GeschoBebenen, sofern der Lifteinbau bei Errichtung nicht
zwingend ist

Barrierefreie Ausflihrung der Wohnungen im Erdgeschol3
Barrierefreie Ausfuhrung von Duschen bzw. Beriicksichtigung des
nachtraglichen Einbaus einer barrierefreien Dusche bei Planung der
Installationen



3.4.25 Salzburg
Die OIB Richtlinie 4 ist nicht Teil der Salzburger Bauvorschriften.

Die in § 38 a des Bautechnikgesetzes angefiihrten Mindestkriterien barri-
erefreien Bauens gelten nur flr allgemein zugangliche Teile offentlicher
Gebaude. Fur Wohnungen sind folgende Kriterien fiir eine barrierefreie bzw.
anpassbare Gestaltung der Badrdume vorgeschrieben (BauTG § 33 (2)):

Nachristungsmdglichkeit durch eine WC-Schale ohne Umbau und
MindestrohbaumaBe 1,76 m breit und 2,60 m lang

sofern kein ,rollstuhlgerechter WC-Raum" vorhanden ist.

Laut § 21 (2) des Bautechnikgesetzes missen Tiren folgende lichte Breiten
aufweisen:

Hauseingangstiren 0,90 m

Wohnungseingangstiren 0,90 m

Turen sonstiger Aufenthaltsraume 0,80 m

Tiren zu Baderaumen 0,80 m

Tiiren zu sonstigen Nebenraumen (WC-Raume, Abstellrdume) 0,70 m

Mindestkriterien laut Wohnbauforderungsvorschriften:

Jene baulichen Vorkehrungen, die laut WFG § 1 (3) zur Bedachtnahme auf
.die Bedirfnisse &ltere und behinderte Menschen” zu treffen sind, sind
nicht naher erldutert. Fiirdie Zuschisse, die fir ,MaBnahmen zur behinder-
tengerechten Ausstattung” gewahrt werden, sind keine Spezifikationen der
Ausflhrung festgelegt.

Um die Fordervoraussetzungen fir Wohnheime zu erfillen, ist eine
Errichtung und Ausstattung des Heims entsprechend der ONORM B 1600
sowie der ONORM B 1601 erforderlich (WFV0 2012, § 24 (2)).

3.4.2.6 Steiermark

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4 in
der Fassung von 2011 (StBTV § 1 (1)).

Abweichend von den Bestimmungen der OIB Richtlinie ist die Verpflichtung
zur Errichtung von Personenaufziigen (auch gemaB Stmk. BauG § 70 (3))
im Rahmen gewisser Ubergangsbestimmungen nicht gegeben. AuBerdem
ist der Punkt ,Allgemein zugéngliche Nutzraume bei Wohnbauten® der
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0IB Richtlinie 4 bei Gebauden ohne Verpflichtung zur Errichtung von
Personenaufzigen nicht anzuwenden.

Fir den anpassbaren Wohnbau definiert das Steiermarkische Baugesetz
folgende beiden Kriterien (Stmk. BauG § 76 (2)):

Stufenlose Erreichbarkeit des (Haupt-)eingangs
Mindestbreiten von Gdngen und Tiren

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Laut Steiermarkischem WFG § 5 (1) missen folgende Mindestkriterien ein-
gehalten werden, um bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen eine Fdrderung zu erhalten:

Stufenlose Erreichbarkeit des ErdgeschoBes

Barrierefreie  Ausfiihrung  des  Personenaufzugs  (stufenlose
Erreichbarkeit und ErschlieBung aller GeschoBe, ausreichende
KabinengréBe fiir Personen im Rollstuhl)

Einbau eines Personenaufzugs in Gebauden mit mehr als drei
oberirdischen GeschoBen

Moglichkeit des nachtraglichen Einbaus eines Personenaufzugs bei
Gebduden mit drei oberirdischen GeschoBen

SanierungsmaBnahmen zur ,Herstellung durchgehend barrierefreier und
altengerechter Wohnverhaltnisse” sind laut Informationsblatt der zu-
standigen Fachabteilung der Steierméarkischen Landesregierung ent-
sprechend der ONORM B 1600 sowie der ONORM B 1601 durchzufiih-
ren. Technische Férdervoraussetzungen sind bei Eigenheimen (Ein- und
Zweifamilienwohnh3user)

ein barrierefreier Zugang zum Eigenheim,

eine barrierefreie Wohnebene und

eine barrierefrei anpassbare Sanitareinheit (Bad/WC)

und bei Mehrfamilienwohnhausern (Gebude ab drei Wohnungen)

ein barrierefreier Zugang zum Mehrfamilienwohnhaus und

die barrierefrei zugangliche und anpassbare Ausfiihrung der
Wohnungen (Wohn- und Schlafbereich sowie Sanitéreinheit).

3.4.2.7 Tirol

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4 in
der Fassung von 2011. Nicht als verbindlich erklart ist Punkt 2.1.4 der OIB
Richtlinie 4, der die Errichtung von Personenaufziigen regelt (TBV § 35 (1)).



Laut Technischen Bauvorschriften § 30 (3) miissen Wohnbauten mit mehr
als finf Wohnungen (ausgenommen Reihenhduser) die Wohnungen den
Kriterien anpassbaren Wohnbaus entsprechen und beziiglich barrierefreier
Zuganglichkeit folgende Mindestkriterien eingehalten werden:

stufenlose Erreichbarkeit des (Haupt-)eingangs
stufenlose ErschlieBungswege
Mindestbreiten von Gdngen und Tiren

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Fir die Gewahrung des Zuschusses flr barrierefrei anpassbare Ausflihrung
bei der Errichtung von Gebduden mit bis zu drei Wohnungen sind laut WBF
Richtlinie 2012 Punkt 8.6. folgende Kriterien zu erftllen:

Schwellenfreiheit in der gesamten Wohnung

Durchgangslichte bei Haus- und Wohnungseingangstiren mind.
90 cm, bei allen anderen Tdren mind. 80 cm

Mindestbreite von Gangen und Treppen 120 cm

Barrierefrei anpassbare Ausfiihrung der Sanitarraume

Montage von Haltegriffen bei Badewannen und Duschkabinen
Gleitsichere Oberflache bei Stiegen

Handlaufe farblich zur Wand kontrastierend und nach Maglichkeit
uber erste und letzte Stufe hinaus weitergefuhrt

Fir die Férderung der Sonderwohnform ,betreubares Wohnen" sind die
Mindestkriterien ein ,barrierefreier” Zugang sowie eine ,behindertenge-
rechte” Ausflihrung der Wohnungen.

3.4.2.8 \Vorarlberg

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4 in
der Fassung von 2011 (BTV § 35 (1)). In der Bautechnikverordnung sind
folgende im Zusammenhang mit barrierefreier Gestaltung im Wohnbau re-
levanten Abweichungen zu den Bestimmungen der OIB Richtlinie 4 festge-
legt (BTV § 35 (2) bis (7)):

Die Bestimmung der OIB Richtlinie 4 Punkt 2.1.4 zur Errichtung von
Personenaufziigen (bei Bauwerken mit drei oder mehr oberirdischen
GeschoBen verpflichtend) gilt nicht. Die Erichtung von
Personenaufzligen ist bei Bauwerken mit vier oder mehr GeschoBen
und mehr als zehn Wohneinheiten erforderlich.

Abweichend zu Punkt 227 der OIB Richtlinie 4 (Haupttreppen
geradlaufig) sind Haupttreppen mit gekrimmter Lauflinie auch
moglich, sofern im Abstand von 20 cm vom inneren Rand der lichten
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Treppenlaufbreite ein Stufenauftritt von mindestens 15 cm bzw. bei
Wohnungstreppen von mindestens 12 cm gewahrleistet ist.
Abweichend zu Punkt 2.5.1 der OIB Richtlinie 4 (Mindestbreite von
Tiiren 80 cm) ist die Durchgangslichte von Tiiren von Abstellraumen
mit bis zu 3 m? mit mindestens 60 cm vorgeschrieben.

Abweichend zu Punkt 2.6.2 der OIB Richtlinie 4, nach dem Tiren im
VerlaufvonFluchtwegenals Drehfligeltirenodersicherheitstechnisch
gleichwertig auszufiihren sind, auBer es handelt sich um Tiren in
Wohnungen, werden in der Bautechnikverordnung auch Tiren von der
Regelung ausgenommen, die in Rdume fthren, die von nicht mehr als
15 Personen gleichzeitig verwendet werden.

Schwellen und Tirenanschlage bei Balkon- und Terrassentiren diirfen
in Abweichung zu Punkt 3.1.3 der OIB Richtlinie 4 auch hoher als 3 cm
sein.

Offene und geschlossene Plattenstufen mit zuriickgesetzten
Setzstufen sind bei Bauwerken abweichend von Punkt 3.2.1 der OIB
Richtlinie zul8ssig.

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Damit die 15 Okopunkte fiir ,barrierefreie Ausfiihrung” gewadhrt wer-
den konnen, mussen sowohl im Neubau als auch bei Sanierung min-
destens 80% der Wohnungen barrierefrei ausgefihrt sein. Der Begriff
Jbarrierefrei” ist dabei nicht naher definiert (Wohnhaussanierungs- und
Neubaufdrderungsrichtlinie, Anhang).

Im Fall der Spezialférderung fiir ,betreutes Wohnen" ist die ONORM B 1600
als MaBstab fiir die Barrierefreiheit genannt (Neubaufdrderungsrichtlinie § 11).

3.4.29 Wien

Grundlage zur Umsetzung barrierefreien Bauens ist die OIB Richtlinie 4
in der Fassung von 2011. Auf Antrag konnen Abweichungen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass das gleiche Schutzniveau wie bei
Anwendung der Richtlinie erreicht wird (WBTV § 1)).

Mindestkriterien laut Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Um eine ,normale Ausstattung” zu gewahrleisten, ist eine ,einwandfreie
Ausflihrung unter Beachtung der geltenden Rechtsvorschriften, insbe-
sondere der Bauordnung fir Wien, und nach dem jeweiligen Stand der
Technik, insbesondere hinsichtlich des barrierefreien Bauens” erforderlich
(WWFSG § 3 (1)). Fiir den Bereich barrierefreien Bauens entspricht die
Ausflihrung gemaB der Wiener Bauordnung bzw. dem aktuellen Stand der
Technik einer Umsetzung der Kriterien der ONORM B 1600.



3.4.3 Mindestkriterien im dsterreichweiten Vergleich
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ERLAUTERUNGEN ZU DEN FRAGESTELLUNGEN DER KATEGORIEN VONTABELLE 9

Baugesetze

0IB RL 4:

Ist die OIB Richtlinie 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit”
Teil der Bauordnung?

Ausnahmen:

Sind Abweichungen zu den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 4
definiert - wenn ja, welche?

Eigene Bestimmungen:

Welche Mindestkriterien der Barrierefreiheit definieren die
Baugesetze selbst (Anpassbarkeit/Barrierefreiheit/Sonstiges)?

Wohnbauforderungsgesetze

Allgemeine BF:

Welche Mindestkriterien der Barrierefreiheit mussen laut
Wohnbauférderungsgesetzen erfillt werden, um Barrierefreiheit
im Zuge der Basisforderung gefordert zu bekommen?

Individuelle BF:

Welche Mindestkriterien der Barrierefreiheit mussen laut
Wohnbaufdrderungsgesetzen erfillt werden, um Barrierefreiheit
fur ein Haushaltsmitglied mit einer Behinderung zu erhalten?

BF: ,allgemeine Barrierefreiheit”
Anpassbar: anpassbare Barrierefreiheit

Anmerkungen: Details zu den ,BF" und ,Anpassbar” sowie wei-
tere Bestimmungen

3. Analyse baurechtlicher
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3.44 Zusammenfassung

Im Baurecht sind in puncto ,Stand der Technik” jene Kriterien umzu-
setzen, die direkt innerhalb der baurechtlichen Vorschriften veran-
kert sind. Dementsprechend sind MaBnahmen fir Barrierefreiheit im
Wohnbau dann baurechtlich verpflichtend, wenn sie innerhalb der bau-
technischen Vorschriften direkt ausformuliert oder referenziert sind. Die
Ausarbeitung der OIB Richtlinie 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit”
und deren angestrebte Verankerung innerhalb der bautechnischen
Vorschriften aller Bundeslander zielt darauf ab, bundesweit einheitliche
Mindestkriterien fir Barrierefreiheit baurechtlich zu verankern. Derzeit
ist sie mit der Ausnahme von Niederdsterreich und Salzburg in den
Bauvorschriften aller Bundeslander als verbindlich erklart. Die niederdster-
reichischen Bauvorschriften definieren selbst gewisse Mindestkriterien der
Barrierefreiheit, die im Grunde denen barrierefreier Anpassbarkeit entspre-
chen. In Salzburg sind mit Ausnahme eigener Kriterien fiir die barrierefreie
Anpassbarkeit von Sanitarrdumen sowie lichten Turbreiten, die verpflich-
tend umzusetzen sind, keine Mindestkriterien der Barrierefreiheit definiert
bzw. laut Bauvorschriften umzusetzen.

In allen Bundeslandern auBer Niederosterreich und Salzburg gel-
ten grundsatzlich die in Kapitel 3.4.1 der vorliegenden Studie erldu-
terten Mindestanforderungen der OIB Richtlinie 4 bzw. in der Folge der
ONORM B 1600. In einigen Bundeslandern definiert die Bauvorschrift al-
lerdings Abweichungen von der darin verankerten OIB Richtlinie 4. Eine
massive Abweichung stellt beispielsweise die von der Regelung des
verpflichtenden Lifteinbaus ab drei oberirdischen GeschoBen dar, die in
Oberosterreich und Vorarlberg gegeben ist. Bei den Abweichungen handelt
es sich fast ausschlieBlich um solche, die gegenuber der urspringlichen
harmonisierten Bauvorschrift deutliche Verschlechterungen darstellen.

Fir geforderte Wohnbauten finden sich in manchen Bundeslandern
Vorgaben  fir Mindestkriterien der Barrierefreiheit innerhalb der
Wohnbauforderungsvorschriften. Diese unterscheiden sich je nach
Verwendungszweck des Bauvorhabens und Art der MaBnahme, die gefor-
dert wird (MaBnahmen im Sinne von Haushaltsmitgliedern mit Behinderung
bzw. MaBnahmen zur Herstellung von Barrierefreiheit unabhngig davon).

Bei Wohnbauten ist in Bereichen, wo es nicht explizit um eine indi-
viduell barrierefreie Ausstattung geht, die Herstellung barrierefreier
Anpassbarkeit im Sinne groBtmdglicher Nachhaltigkeit zielfthrend. Im
GroBen und Ganzen wird sowohl in den Bauvorschriften als auch in den
Wohnbauforderungsvorschriften diesem Prinzip Folge geleistet, indem
grundsatzlich Mindestkriterien im Sinne barrierefreier Anpassbarkeit
gefordert werden und Kriterien umfassender Barrierefreiheit nur fir



Bauvorhaben vorgegeben sind, bei denen individuelle Barrierefreiheit
herzustellen ist (Sonderform ,betreubares Wohnen": Wohnungen von
Menschen mit Behinderungen). Eine Ausnahme stellen hier aber die
Bundeslander Salzburg und Oberosterreich dar. In Oberosterreich fallt be-
sonders auf, dass im Rahmen der Wohnbaufdrderung die umfassend bar-
rierefreie Gestaltung der Wohnungen im ErdgeschoB gefordert ist, jedoch
fUr die restlichen Wohnungen keinerlei Mindestkriterien von Barrierefreiheit
einzuhalten sind. Dies kann in der Praxis in zweierlei Hinsicht zu einem
groBen Mangel an Flexibilitat fuhren. Zum einen sind Menschen mit
Behinderungen in der Auswahl der Wohnung stark eingeschrankt, da sich
diese auf ErdgeschoBwohnungen beschrankt. Zum anderen entfallt fur jene
Personen, die in den nicht barrierefrei bzw. barrierefrei anpassbar gestal-
teten Wohnungen leben, die Moglichkeit, bei einer Veranderung in ihrem
Leben, die eine barrierefreie Wohnung erforderlich macht (z.B. einherge-
hend mit Alter), ohne groBeren Aufwand weiterhin in der eigenen Wohnung
zu bleiben.

Im Zuge der Schaffung und Forderung von MaBnahmen fir indivi-
duelle Barrierefreiheit ist es wichtig, tatsdchlich auf die individu-
ellen Anforderungen der jeweiligen Person(en) einzugehen. Hier
kann die ONORM B 1600 zwar als Orientierung herangezogen wer-
den, darf aber auf keinen Fall als bindend betrachtet werden, wenn
sich die individuellen Anforderungen von den Kriterien unterschei-
den. In diesem Zusammenhang ist der entsprechende Umgang mit dem
Thema in der Praxis durch die jeweiligen Sachbearbeiterinnen und
Sachbearbeiter der Wohnbaufdrderung enorm wichtig.

3.5 Zielgruppe barrierefreien Wohnbaus im Baurecht

Die zentrale Fragestellung des folgenden Kapitels lautet ,Auf
welche Personengruppe(n) zielen die innerhalb der Bau- und
Wohnbauforderungsvorschriften definierten Kriterien baulicher
Barrierefreiheit im Wohnbau speziell ab und inwieweit ist eine Erweiterung
der Definition dieser Zielgruppe erforderlich und sinnvoll?”

Kapitel 3.5.1 zeigt zundachst auf, mit welcher Personengruppe barri-
erefreies Wohnen im Rahmen der analysierten Vorschriften primar in
Verbindung gebracht wird - allgemein und im Detail. Kapitel 3.5.2 doku-
mentiert die Ergebnisse einer Diskussionsrunde, bei der Vertreterinnen und
Vertreter dieser Personengruppe(n) sich iiber eigene Erfahrungen mit der
Situation rund um Barrierefreiheit im Wohnbau in der Praxis austauschen.
Kapitel 3.5.3 fasst schlieBlich zusammen, welche Tendenzen hinsichtlich
Optimierungsbedarfs bei der Zielgruppen- und Kriteriendefinition sowie der
Bewusstseinsbildung in der Bevélkerung erkennbar sind.
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3.6.1 Definition der betroffenen Personengruppe
in Bauvorschriften und Richtlinien

Allgemein wird barrierefreies Bauen innerhalb aller analysierten Richtlinien
klar als Bauen fiir ,Menschen mit Behinderung®, ,alte Menschen" und ,pfle-
gebediirftige Menschen” definiert.

In der ONORM B 1600 wird zu Beginn angemerkt, dass die darin ange-
flhrten MaBnahmen zur Sicherung von Barrierefreiheit Menschen mit
permanenter Bewegungs- oder Sinnesbeeintrachtigung ,die sichere
Nutzung von Gebduden und Anlagen weitgehend ohne fremde Hilfe"
ermoglichen. In gleicher Weise profitieren davon ,voribergehend be-
wegungs- oder sinnesbehinderte Menschen, Schwangere, Menschen
mit Kinderwagen oder Lasten sowie Kinder und altere Menschen’, in-
dem ihnen die Benltzung von Gebauden und Anlagen erleichtert wird.
Dartiber hinaus werden Komfort, Sicherheit und Nachhaltigkeit insge-
samt erhoht. So erleichtert die Einhaltung der Bestimmungen ,auch bei
unvorhergesehener Behinderung und im Alter einen Verbleib in der ge-
wohnten Umgebung, bei gegebenenfalls nur geringfiigigen Adaptierungen”
(ONORM B 1600 2012, S. 5).

Es gibt unterschiedliche Arten baulicher Barrieren: vertikale Barrieren
(Bordsteinkanten, Stufen, Tirschwellen, hohe Duschwannen etc.),
horizontale Barrieren (Flur- und Tirbreiten), rdumliche Barrieren
(Bewegungsraume, Einrichtung), ergonomische Barrieren (Handléufe,
Haltegriffe etc.), anthropometrische Barrieren (zu hoch oder zu tief
angeordnete Bedienelemente etc.), sensorische Barrieren (fehlende
Beleuchtung, Kontraste, taktile Informationen, akustische Hinweise fr
Menschen mit Sehbehinderungen etc.) (Schultze 2005, S.73). Bei den in
der OIB Richtlinie 4 sowie den Bau- und Wohnbauférderungsvorschriften
selbst angefiihrten Mindestkriterien fir Barrierefreiheit asst sich ein deut-
licher Fokus auf MaBnahmen erkennen, die auf den Anforderungen von
Menschen mit motorischen Beeintrachtigungen basieren. Fir Menschen
mit sensorischen Beeintrachtigungen spielen weitere Kriterien eine we-
sentliche Rolle im Zusammenhang mit Barrierefreiheit. Darunter fallen bei-
spielsweise visuell und taktil klar und intuitiv erfassbare Raumstrukturen
sowie Leit- und Orientierungssysteme, ausreichende Raumbeleuchtung und
Ausstattung von Bedienelementen nach dem 2-Sinne Prinzip. Teilweise
finden sich dazu Kriterien innerhalb der ONORM B 1600. Diese sind aber
nicht Teil der baurechtlich verankerten Mindestkriterien barrierefreien
Wohnbaus. Eine Ausnahme bilden die unter Nutzungssicherheit ange-
fuhrten Bestimmungen unter Punkt 2.4 zur Vermeidung des Unterlaufens
von Podesten, Treppenldufen und Rampen sowie unter Punkt 5.1.4 zur
Markierung von Glasflachen, um Aufprallunfalle zu vermeiden. Letztere
finden sich auBerdem im Zusammenhang mit den Vorgaben zur Ausfiihrung



von Glasturen und Glasflachen auch innerhalb der Bestimmungen fir barri-
erefrei bzw. barrierefrei anpassbar auszufiihrende Wohnbauten.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Eingrenzung auf
die Gruppe der ,Menschen mit Behinderungen®, ,alten Menschen
und ,pflegebedirftigen Menschen® vor allem innerhalb der Bau- und
Wohnbauforderungsvorschriften die Auffassung von barrierefreiem Bauen
im Sinne eines ,Design for All", dessen Zielgruppe alle Menschen sind,
nicht widerspiegelt und in der Folge weiter transportiert.

Des Weiteren wird deutlich, dass sowohl innerhalb der Bau- als auch der
Wohnbauforderungsvorschriften unter den geforderten Mindestkriterien
flr Barrierefreiheit Bestimmungen vor allem zur Herstellung senso-
rischer Barrierefreiheit im Wohnbau deutlich unterreprasentiert sind.
Anforderungen von Menschen mit visuellen Beeintrachtigungen sind nur
teilweise, Anforderungen von Menschen mit auditiven Beeintrachtigungen
gar nicht berticksichtigt. Diese sind somit baurechtlich nicht verbindlich.

3.6.2 Barrieren im Zusammenhang mit Wohnen in der Praxis
aus der Sicht von Menschen mit Behinderungen

Um herauszufinden, wie zufriedenstellend die aus den in Bezug auf
die unterschiedlichen Personengruppen relativ ungleich gewichteten
Bestimmungen bezlglich Barrierefreiheit im Wohnbau innerhalb der
Bauvorschriften und Richtlinien hervorgehende Situation sich in der Praxis
aus Sicht von Menschen mit unterschiedlichen Behinderungen gestaltet,
wurde im Rahmen der vorliegenden Studie eine Diskussionsrunde veran-
staltet. Aufgrund der sehr kleinen Stichprobe kann kein Anspruch auf fir
die ganze jeweilige Personengruppe verbindlich reprasentative Aussagen
gestellt werden. Allerdings lassen sich Tendenzen erkennen, die Uber et-
waige reine MutmaBungen hinausgehen.

Organisatorische Barrieren

Im Zusammenhang mit der Wohnungssuche ergeben sich fir Menschen
mit Behinderungen oft wesentliche organisatorische Hirden. Zentrales
Thema ist dabei die mangelnde Individualitat im Zuge der Beratung. Diese
auBert sich einerseits in den der Beratung zugrunde liegenden Vorgaben.
So ist es fur Menschen mit Behinderungen beispielsweise enorm wichtig,
sich selbst vor Ort ein Bild von der jeweiligen Wohnung zu machen. Nur
so kann beurteilt werden, ob verschiedene aus Planen bzw. allgemein ge-
haltenen Beschreibungen nicht herauszulesende bauliche Details tatsach-
lich so ausgefihrt sind, dass selbstandiges und selbstbestimmtes Wohnen
angesichts der individuellen Anforderungen moglich ist bzw. chne groBen
Aufwand ermoglicht werden kann. Eine solche Vorortbegehung ist im Zuge
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der Wohnungsvergabe jedoch oft nicht oder in zu geringem AusmaB vor-
gesehen. Andererseits findet sich die mangelnde Individualitat in der Art
der Beratung selbst. Hier sind Menschen mit Behinderungen oft damit kon-
frontiert, dass von Seiten der Beraterinnen und Berater das Bewusstsein
flr eine zielfihrende Art der Kommunikation einerseits und flr zu berick-
sichtigende organisatorische Faktoren andererseits (z.B. Vorlaufzeit bei
Terminvergabe an gehorlose Personen zur Organisation einer Dolmetscherin
oder eines Dolmetschers flr Gebardensprache, sehende Assistenz fir blin-
de Personen etc.) fehlt oder nicht ausreichend vorhanden ist.

Barrieren wie diese scheinen fir die gesamte Personengruppe von
Menschen mit Behinderungen eine groBe Rolle zu spielen. Obwohl an der
Diskussionsrunde selbst keine alteren Menschen teilgenommen haben,
ist anzunehmen, dass dies fur diese Personengruppe gleichermaBen gilt.
Eine ausfihrliche empirische Studie zu diesem Thema ware zielfiihrend,
um mogliche Ansatze fir eine Optimierung herauszuarbeiten. Da dies aber
nicht unmittelbares Thema der vorliegenden bautechnischen Studie ist,
wird es an dieser Stelle nicht weiter erlautert.

Bauliche Barrieren

In Bezug auf bauliche Barrierefreiheit lassen sich drei wesent-
liche Kernaussagen treffen, die fiir Menschen mit unterschiedlichen
Beeintrachtigungen gleichermaBen gelten.

Erstens spielt die Barrierefreiheit der Wohnumgebung sowie der vorhan-
denen Infrastruktur eine wesentliche Rolle, da sie ausschlaggebend fir
die selbstandige Mobilitat im Alltag ist. Neben bekannten Kriterien der
Barrierefreiheit im StraBenraum sind vor allem fir Menschen mit sen-
sorischen Beeintrachtigungen Faktoren wie Gerauschaufkommen oder
Beleuchtungsverhaltnisse im AuBenraum von hoher Relevanz. So kann
beispielsweise die Lage einer Wohnung in einem Bereich mit hohem
Verkehrsaufkommen eine groBe orientierungstechnische Barriere fir
Menschen darstellen, die sich vermehrt oder groBtenteils mithilfe des Gehdrs
orientieren (z.B. aufgrund schwerer Sehbeeintrachtigungen oder Blindheit)
und/oder deren Gehdrsinn beeintrachtigt ist. Fir ihre sichere und selbstan-
dige Mobilitat ist die optimale Wahrnehmbarkeit aller orientierungstech-
nisch relevanten akustischen Reize, Signale und Informationen essentiell.
Ahnliches gilt im Zusammenhang mit Sicht- und Beleuchtungsverhaltnissen
fur Menschen, die sich vermehrt oder groBtenteils mit dem Sehsinn orien-
tieren (z.B. aufgrund schwerer Horbeeintrachtigungen oder Gehérlosigkeit)
und/oder deren Sehsinn beeintrachtigt ist. Sie bendtigen optimal wahr-
nehmbare visuelle Reize, Signale und Informationen, um sicher und selb-
standig mobil sein zu kdnnen. Mangelnde Barrierefreiheit von StraBenraum
und Infrastruktur bringt erhebliche Sicherheitsrisiken und Stressfaktoren



mit sich. In der direkten Wohnumgebung besteht zwangslaufig eine perma-
nente Konfrontation mit diesen und in der Folge eine massive Behinderung
von Personen mit unterschiedlichen Beeintrachtigungen.

Zweitens st innerhalb der allgemein zugédnglichen  Bereiche
(ErschlieBungswege, Waschkiiche, Garage, Gemeinschaftsraume, Hof,
Keller, Postkasten etc.) umfassende Barrierefreiheit erforderlich, um die
Zuganglichkeit fir alle Bewohnerinnen/Bewohner und Besucherinnen/
Besucher zu gewahrleisten. Sind in Wohngebauden auch Dienstleistungs-
einrichtungen (z.B. Arztpraxen) untergebracht, so sind deren Patientinnen/
Patienten bzw. Klientinnen/Klienten eine weitere Zielgruppe, fir die
die Barrierefreiheit der allgemein genutzten Bereiche relevant ist. Das
schlieBt auch die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnungen bzw.
Dienstleistungseinrichtungen ein.

Tabelle 10 gibt einen Uberblick tber die im Rahmen der Gesprachsrunde
seitens der Teilnehmerinnen und Teilnehmer genannten Kriterien, die aus
ihrer Sicht fUr ausreichende Barrierefreiheit der allgemein zuganglichen
Bereiche relevant sind.
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Menschen mit

Menschen mit sensorischen Beeintrachtigungen

motorischen
Beeintrachtigungen

Menschen mit visuellen
Beeintrachtigungen

Menschen mit auditiven
Beeintrachtigungen

Anordnung barrierefreier PK\W-
Stellplatze nahe der barrierefreien
ErschlieBungswege (Liftndhe, wenig
Tiiren am Weg etc.)

stufenlose Erreichbarkeit von
Gebaude und Wohnung
Rutschfestigkeit der Bodenbeldge
im Innen- und AuBenbereich unter
verschiedenen Bedingungen (z.B.
Nasse)

Bewegungs-/ Wendeflachen
ausreichend grof3
(ErschlieBungswege innen und
auBen, Tirbereiche, Wohnraume
etc.)

Haustiire leicht zu 6ffnen (im besten
Fall automatisch, keine
SelbstschlieBer)

ausreichende GroBe der Lifte

Leit- und Orientierungsystem
(visuell barrierefrei und taktil)
Beschilderungen und
Beschriftungen am Weg

zu Gebdude und Wohnung
visuell barrierefrei (farblich

kontrastierend, ausreichend groB,

gut lesbar, blendfrei etc.) und
taktil

gute Beleuchtung

visuell barrierefreie Materialien
(z.B. blend- und spiegelfreie
Bodenbelige)
Gegensprechanlagen gemaR
2-Sinne Prinzip nicht mit
Zahlencodeeingabe und fir
blinde Menschen bedienbar
Bedienelemente va. in Liften
nach 2-Sinne Prinzip (z.B. kein
Touchscreen)

gute Beleuchtung

gute einsehbare Raumstruktur
Ausstattung von Klingeln

und Gegensprechanlagen nach
dem 2-Sinne Prinzip sowohl
beim ,Sender” als auch beim
LEmpfanger” (Lichtsignalanlage
in der Wohnung, Kamera bei
der Hauseingangstur, visuelles
Signal beim Offnen)

Tabelle 10 - Kriterien der Barrierefreiheit in allgemein genutzten Bereichen von Wohnbauten aus Sicht
der Nutzerinnen und Nutzer
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Drittens ist es im Wohnbereich selbst aufgrund der von Person zu Person
sehr unterschiedlichen Anforderungen und individuellen Wohnbedirfnissen
sinnvoll, als Mindestkriterien die der barrierefreien Anpassbarkeit anzuset-
zen. Dies ermdglicht eine individuelle Anpassung an die Wohnbedirfnisse
unterschiedlicher Bewohnerinnen bzw. Bewohner, ohne dabei auf bauliche
Barrieren zu stoBen, die unter groBem organisatorischem und finanziellem
Aufwand beseitigt werden mussten.

Tabelle 11 zeigt Kriterien, die im Rahmen der Gesprachsrunde von Seiten
der Teilnehmerinnen und Teilnehmer als aus ihrer Sicht fur ein barrierefrei-
es Wohnen relevant genannt wurden.

Menschen mit Menschen mit sensorischen Beeintrachtigungen

motorischen

Beeintrachtigungen

Menschen mit visuellen
Beeintrachtigungen

Menschen mit auditiven
Beeintrachtigungen

Turlichten ausreichend groB
Bewegungs-/Wendefléchen
ausreichend groB

Badezimmer mit ausreichendem
Bewegungsraum

Dusche oder Badewanne
(Praferenz individuell
verschieden) mit Haltegriffen,
integrierbarem Sitzplatz, Lifter
etc.

Platz zum Abstellen von

Bewegungs- und Durchgangs-
raume ausreichend groB
(erméglicht hindernisfreie Wege
trotz Méblierung etc.)

keine Einzelstufen und Schwellen
(Stolpergefahr)

privater, der Wohnung zugeord-
neter Freibereich (Terrasse oder
Garten) um sich stressfrei (ohne
unerwartete Hindernisse) im
Freien aufhalten zu konnen

Wohnraume hell und natiirlich
belichtet

Wohnraume gut Uberblickbar und
weitldufig

Klingeln und Gegensprechanlagen
(Lichtsignalanlage in der
Wohnung, Kamera bei der
Hauseingangstiir, visuelles Signal
beim Offnen)

groBe, gut nutzbare Tirspione in

der Wohnungstur
Hilfsmitteln (z.B. Elektrorollstuhl)

Tabelle 11 - Kriterien der Barrierefreiheit in individuell genutzten Bereichen von Wohnbauten aus Sicht der
Nutzerinnen und Nutzer

Insgesamt zeigt sich, dass aufgrund der unterschiedlichsten (kommunika-
tiven, organisatorischen, baulichen etc.) Barrieren, mit denen Menschen
mit Behinderungen in ihrem Alltag permanent konfrontiert sind und die
ihnen teilweise enormen physischen und psychischen Stress bereiten, die
Funktion der eigenen Wohnung als Rickzugsort ohne Barrieren fur diese
Personengruppen unabhangig von der Art der Behinderung von besonders
hoher Relevanz ist.

AbschlieBend ist an dieser Stelle zu bemerken, dass Barrierefreiheit nicht
nur dann relevant ist, wenn es um die eigene Wohnung von Menschen mit
Behinderungen geht. Eine mdglichst flachendeckende Zuganglichkeit aller
Wohnungen hat insofern einen betrachtlichen gesellschaftlich inklusiven
Wert, als sie flr Menschen mit Behinderungen auch das Besuchen von
Freundinnen/Freunden etc. ermdglicht.



25.3 Zusammenfassung - Optimierungsmaglichkeiten der
Abstimmung von Mindestkriterien barrierefreien Wohnbaus auf die
Anforderungen der Zielgruppe

Der Vergleich zwischen Analyse der baurechtlich verankerten
Mindestkriterien fur Barrierefreiheit im Wohnbau hinsichtlich deren
Zuordnung zu Anforderungen bestimmter Personengruppen und der
Befragung von Vertreterinnen und Vertretern dieser Personengruppen hin-
sichtlich der Zufriedenheit mit Barrierefreiheit im Wohnbau zeigen sich
zwei wesentliche Tendenzen.

Zum einen bestatigt sich die Relevanz der innerhalb des Konzepts von
anpassbarem Wohnbau vordergriindig eingeforderten Kriterien fir die
Zielgruppe in der Praxis (barrierefreie Zugénglichkeit des Gebaudes,
der Wohneinheiten sowie gemeinschaftlich genutzter Raumlichkeiten;
stufenlose ErschlieBung dieser Bereiche; ausreichend dimensionierte
Bewegungs-/Wendeflachen; ausreichende Durchgangs- und Tiirbreiten;
Vermeiden von Niveauunterschieden innerhalb der Wohneinheiten;
Vorkehrungen fiir die Anpassbarkeit der Sanitarraume etc.).

Zum anderen wird deutlich, dass es vor allem aus Perspektive von Menschen
mit sensorischen Beeintrachtigungen bestimmte flr Barrierefreiheit im
Wohnbau relevante Kriterien gibt, die bisher nicht baurechtlich verbindlich
sind (z.B. visuell und taktil klar und intuitiv erfassbare Raumstrukturen so-
wie Leit- und Orientierungssysteme, ausreichende Raumbeleuchtung etc.).
Anforderungen von Menschen mit visuellen Beeintrachtigungen sind nur
teilweise, Anforderungen von Menschen mit auditiven Beeintrachtigungen
gar nicht reprasentiert.

Um hier eine Optimierung herbeizufthren, ist die Adaptierung der baurecht-
lich verankerten Mindestkriterien hinsichtlich der Forderung von barriere-
freier Anpassbarkeit im Wohnbereich und allgemeiner Barrierefreiheit in
gemeinschaftlich genutzten Bereichen einerseits und der Einarbeitung von
Kriterien im Sinne von Personen mit sensorischen Beeintrachtigungen zu
empfehlen.

Ein weiterer Punkt, der im Zusammenhang mit der Zielgruppendefinition
barrierefreien Wohnbaus auffallt, ist, dass das Image einer ,behinderten-
gerechten Bauweise” deutlich dominanter und weiter verbreitet ist als die
Auffassung eines nutzungsfreundlichen, flexiblen ,Design for All". Wie in
Kapitel 2.1 erlautert besteht das Grundprinzip barrierefreier Gestaltung
darin, dass groBtmdgliche Nutzbarkeit fir alle Menschen mit unterschied-
lichen Voraussetzungen und in unterschiedlichen Lebenssituationen ange-
strebt wird. Das schlieBt selbstverstandlich Menschen mit Behinderungen
ein, jedoch ist es nicht so zu verstehen, dass es sich um ein Gestalten

65

3. Analyse baurechtlicher
Vorschriften



66

3. Analyse baurechtlicher
Vorschriften

ausschlieBlich im Sinne dieser Personengruppe handelt. Derzeit fehlt das
Bewusstsein dafir unter Planerinnen und Planern sowie in der Gesellschaft
allgemein. Eine inklusivere und universellere Definition der Zielgruppe bar-
rierefreien Bauens ist anzustreben.

Zuletzt sei noch die aus Gesprachen mit Menschen mit Behinderungen
deutlich gewordene Notwendigkeit der Verbesserung im organisatorischen
Bereich erwahnt. Hier bedarf es zur Optimierung in erster Linie einer ge-
zielten Bedarfserhebung und entsprechender Anpassungen innerhalb der
Prozesse, mit denen Konsumentinnen und Konsumenten im Zusammenhang
mit Wohnbau konfrontiert sind.

3.6 Fdrderung von Barrierefreiheit im Wohnbau

Die zentrale Fragestellung des folgenden Kapitels lautet ,In welcher Form
wird die Finanzierung der Herstellung von Barrierefreiheit im Wohnbau
(Neubau und Sanierung) durch Mittel der Wohnbauférderung unterstiitzt?”
Dabei wird im Speziellen auf die Fragen eingegangen, ob die Einhaltung von
Mindeststandards der Barrierefreiheit grundsatzlich eine Voraussetzung fir
die Forderung darstellt, ob die Forderung an die Einhaltung von energietech-
nischen Mindeststandards geknupft ist und inwieweit die Forderung barri-
erefreien Bauens an das Vorliegen einer entsprechenden Beeintrachtigung
eines Haushaltsmitglieds gebunden ist.

Kapitel 3.6.1 dokumentiert die Analyse der Vorschriften in den einzelnen
Bundesléndern, Kapitel 3.6.2 bietet einen dsterreichweiten Uberblick und
Kapitel 3.6.3 fasst schlieBlich die wichtigsten Ergebnisse im bundesweiten
Vergleich zusammen.

3.6.1 Analyse der Forderung von Barrierefreiheit
im Wohnbau in den Bundesléndern

3.6.1.1 Burgenland

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Sowohl bei Neubau als auch bei Sanierung ist die VVorlage eines Energieausweises
erforderlich, damit ein Férderungsdarlehen gewahrt werden kann.

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Mit Ausnahme von Eigenheimen und Reihenhdusern dirfen bei Neu-
bauten nur Fdrderungen gewahrt werden, wenn ,auf die besonderen
Wohnbedirfnisse und Erfordernisse von Menschen mit Behinderung oder
gebrechlichen Menschen Bedacht” genommen wird (Bgld. WFG § 7 (1)), in-



dem ,bauliche Barrieren innerhalb und auBerhalb des Gebdudes vermieden
werden" (Bgld. WFVO § 3 (1)).

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den
Bedrfnissen von Menschen mit Behinderung und gebrechlichen Menschen
dienen” (Bgld. WFG, § 27 (1)), so ist es nicht notwendig, dass die
Baubewilligung des Gebaudes mindestens 20 Jahre zuriick liegt.

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Bei der Errichtung oder Sanierung von Eigenheimen kann zusatzlich zur
Basisforderung fiur MaBnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit ein
Zuschuss von bis zu € 15.000,- bzw. bei der Errichtung oder Sanierung
von Wohnungen, Reihenhausern, Gruppenwohnbauten und Wohnhausern
ein  Zuschuss von 3% der anteilsmaBigen Darlehenssumme jener
Wohneinheit(en), bei deren Planung und Errichtung ,auf die besonderen
Wohnbedirfnisse und Erfordernisse von Menschen mit Behinderung oder
gebrechlichen Menschen Bedacht genommen wird" (Bgld. WBVO § 9
und § 10 sowie Bgld. WFG § 19 (2)) gewshrt werden. Dasselbe gilt fir
.umfassende Sanierungen®, d.h. bei der Durchfiihrung von mindestens drei
SanierungsmaBnahmen. Bei Einzelsanierungsmafnahmen ohne grund-
biicherliche Sicherstellung ist ein Darlehen im AusmaB von bis zu 100%
der anerkannten Sanierungskosten maglich. Voraussetzung fir all diese
Forderungen ist, dass eine Person mit Behinderung bzw. eine gebrechliche
Person in dem jeweiligen gefdrderten Wohnobjekt lebt.

3.6.1.2 Karnten

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Bei  Neubauten sind bestimmte energetische  Mindestkriterien
Voraussetzung fiir eine Forderung (K-WBFG § 11(2) und Anlage IlI). Bei
der Sanierung ist grundsatzlich die Vorlage eines Energieausweises erfor-
derlich. Dies gilt aber laut K-WBFG § 27 (1) nicht, wenn es sich bei den
SanierungsmaBnahmen unter anderem um den Einbau von Aufzigen oder
behindertengerechte MaBnahmen handelt.

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Bei Neubauten mit mehr als zwei Wohnungen dirfen nur Forderungen ge-
wahrt werden, wenn ,auf die Bedirfnisse behinderter und alter Menschen
Bedacht genommen wurde, indem madglichst bauliche Barrieren vermieden
werden” (K-WBFG § 11 (2)). Barrierefreiheit ist eine Mindestanforderung
bei der Forderung von Wohnobjekten mit mehr als zwei Wohnungen,
Wohnheimen und mehrgeschoBigen Wohnbauten.
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Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den
Wohnbedurfnissen von kinderreichen Familien, Menschen mit Behinderung
oder pflegebedirftigen Menschen dienen” (K-WBFG § 27 (1)), so ist es
nicht notwendig, dass die Baubewilligung des Gebdudes bzw. Gebaudeteils
mindestens 20 Jahre zuriick liegt.

Férderung von MaBnahmen fiir Barrierefreiheit

Bei Neubauten (Wohnobjekte mit mehr als zwei Wohnungen) kann ein
Zuschuss zum Darlehen in der Hohe von € 3.000,- fir barrierefreie
Bauweise entsprechend ONORM B 1600 bzw. in der Hohe von € 7.500,- fiir
MaBnahmen im Sinne eines Haushaltsmitglieds mit Behinderung gewahrt
werden (Richtlinien zur K-WBFG).

Bei Sanierungen ist ein Darlehen fir MaBnahmen fir ,Menschen
mit Beeintrachtigungen” im AusmaB von 100% der anerkannten
Sanierungskosten maglich. Dafir ist ein Nachweis Gber Art und AusmaB
der Beeintrachtigung zu erbringen und die erforderlichen MaBnahmen
werden dementsprechend ausgewahlt (z.B. Auffahrtsrampe, Adaptierung
von Sanitarraumen, Tirverbreiterung etc.). Das Darlehen kann durch
Annuitatenzuschiisse im AusmaB von 5% gefordert werden (K-WBFG § 29 (1)
und § 20 (2)).

Unabhangig von Art und AusmaB einer Beeintrachtigung kann auBer-
dem bei der Sanierung von Geb#uden, in denen Wohnungen (mindestens
sechs) vorwiegend zur Vergabe an Personen im Rahmen eines ,betreu-
baren Wohnens" bestimmt sind, eine spezielle Forderung gewahrt werden
(Richtlinien zum K-WBFG Abschnitt 3.7).

Bei Gebduden mit mindestens sechs Wohnungen ist eine Erhohung der anzuer-
kennenden Sanierungskosten auf Empfehlung des Wohnbauforderungsbeirats
maglich, wenn mehrere Sanierungen gleichzeitig erfolgen, ein Personenaufzug
mit mindestens vier GeschoBeinstiegstationen eingebaut wird oder ,behinder-
tengerechte MaBnahmen" umgesetzt werden (K-WBFG § 29 (3)).

3.6.1.3 Niederosterreich

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Bei Neubauten sind bestimmte energetische Mindestkriterien (Energie-
kennzahl) Voraussetzung fiir eine Férderung (NO Wohnungsforderungs-
richtlinien § 12 (1)). Der Nachweis erfolgt mittels Energieausweis. Bei der
Sanierung ist grundsatzlich ebenfalls die Vorlage eines Energieausweises



erforderlich. Dies gilt aber laut NO Wohnungsfdrderungsrichtlinien § 18
nicht, wenn es sich bei den SanierungsmaBnahmen unter anderem um
MaBnahmen fir ,Barrierefreiheit” bzw. “behindertengerechte MaBnahmen”
handelt.

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Die Herstellung von Barrierefreineit ist nicht an sich eine
Grundvoraussetzung, damit eine Forderung gewahrt werden kann. Die
Hohe der Basisforderung wird nach einem Punktesystem ermittelt, bei
dem fir die Umsetzung diverser Kriterien der Nachhaltigkeit, darunter auch
MaBnahmen zur Barrierefreiheit, Punkte gesammelt werden konnen. Die
Umsetzung von MaBnahmen zur Barrierefreiheit bestimmt also die Hohe der
Férderung mit (NO Wohnungsférderungsrichtlinie § 13 (1) und § 30 (1)).

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Laut NO Wohnungsférderungsrichtlinie § 1 Punkt 8. b) entfallt die
Voraussetzung, dass die Baubewilligung mindestens 20 Jahre zuriick liegt,
wenn ,MaBnahmen fiir behinderte Menschen” vorgenommen werden sollen.

Férderung von MaBnahmen fiir Barrierefreiheit

Die Bestimmung der Forderungshdhe erfolgt in Niederdsterreich nach
einem Punktesystem.

Im Neubau ist fiir MaBnahmen fir Barrierefreiheit die Zuerkennung von bis
zu 10 Punkten mdglich, was einem Betrag von € 3.000,- entspricht. Weiters
kénnen Zuschisse fur im Haushalt lebende Personen mit Behinderungen
gewahrt werden - fur Kinder mit Behinderungen und Anspruch auf er-
hohte Familienbeihilfe € 10.000,- und flr Personen mit Minderung der
Erwerbsfahigkeit von mindestens 55% oder Anspruch auf Pflegegeld ab der
Hehe der Stufe Il € 7500,- (NO Wohnungsférderungsrichtlinien § 13).

Eine Sonderfdrderung ist im Neubau fiir die Wohnform ,Betreutes Wohnen®
méglich (NO Wohnungsférderungsrichtlinien § 30).

Bei Sanierung erfolgt der Umfang moglicher Zuschisse ebenfalls entspre-
chend dem Punktesystem und liegt zwischen 25% und 100% der anerkannten
Sanierungskosten. Wenn die MaBnahmen fir eine im Haushalt lebende be-
hinderte oder pflegebedirftige Person umgesetzt werden, so werden 100%
der anerkannten Sanierungskosten durch Annuitatenzuschisse von 3% ge-
fordert (NO Wohnungsforderungsrichtlinien § 19 (1)).
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3.6.1.4 Oberosterreich

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Bei Neubauten ist ein energetischer Mindeststandard (Niedrigstenergiehaus)
Voraussetzung fiir eine Férderung (08. Neubaufdrderungs-Verordnung § 7).
Auch bei der Sanierung sind energetische Mindeststandards vorgegeben,
damit eine Fdrderung gewahrt werden kann (06. Wohnhaussanierungs-
Verordnung | und II, 8 3). Bei Hausern mit bis zu drei Wohnungen kann
fir ,behindertengerechte MaBnahmen® unabhangig vom energetischen
Standard ein Zuschuss gewahrt werden (06. Wohnhaussanierungs-
Verordnung 1, § 4 (9)).

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Damit eine Forderung gewahrt wird, muss bei der Errichtung von
Wohnhausern mit neun oder mehr Wohnungen ab dem zweiten Obergeschof
ein Lift eingebaut werden. Bei Neubauten, fur die dies nicht gilt, muss
das Stiegenhaus so geplant werden, dass ein nachtraglicher Liftein- oder
Anbau mit Ausstiegsstellen in allen GeschoBen niveaugleich maglich ist
(06. Neubauférderungs-Verordnung § 8 (3)). Weitergehende Barrierefreiheit
ist hier keine Voraussetzung fur die Gewahrung einer Forderung. Bei
der Errichtung von Eigentumswohnungen in Wohnhausern mit mehr als
drei Wohnungen mussen definierte Mindestkriterien ,architektonischer
Barrierefreiheit” erfillt werden, damit eine Fdrderung gewahrt wird
(06. Eigentumswohnungsverordnung § 1 und § 5 (3)).

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den Wohn-
bedirfnissen von behinderten oder alten Menschen” dienen (08. Wohn-
haussanierungs-Verordnung | und I, § 1 (2)), so ist es nicht notwendig,
dass die Baubewilligung des Gebaudes mindestens 20 Jahre zurtck liegt.

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Bei der Errichtung von ,altengerechten Wohnungen” werden Forderungs-
darlehen im AusmaB von 66% der Gesamtbaukosten gewahrt, was
um 6% mehr ist als bei der Errichtung anderer Miet(kauf)- und
Eigentumswohnungen. In Gebauden mit weniger als vier GeschoBen kann
ein Zuschuss von € 50/m? Wohnnutzflache fir die Errichtung eines bar-
rierefreien Personenaufzugs gewahrt werden (06. Neubauforderungs-
Verordnung § 3 (1) und (3)). Bei der Errichtung von Eigenheimen kann ein
Zuschuss in der Hohe von € 3.000,- fur die barrierefreie Ausfiihrung des
Zugangs zu Wohnhaus, Wohnschlafraum, WC, Dusche und Kiche in der
Fingangsebene gewahrt werden (06. Eigenheimverordnung § 2 (10)).



Bei der Sanierung von Wohnungen, Eigenheimen, Reihenhausern,
Wohnhausern oder Wohnheimen werden MaBnahmen, ,die den Wohnbe-
dirfnissen von Menschen mit Behinderung oder alten Menschen dienen’,
durch Zuschiisse gefordert (06. WFG § 17). Fir diese ,behindertenge-
rechten” MaBnahmen kann ein Annuitatenzuschuss von 20% gewahrt wer-
den (06. Wohnhaussanierungs-Verordnung ). Bei Wohnhzusern mit mehr
als drei Wohnungen und bei Wohnheimen kann ein Annuitdtenzuschuss
von 50% fir den nachtraglichen Einbau eines Liftes gewahrt werden
(06. Wohnhaussanierungs-Verordnung I, § 7).

3.6.1.5 Salzburg

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Sowohl bei Neubauten als auch bei Sanierungen ist die Erfiillung be-
stimmter energiebezogener Mindestanforderungen (Energieausweis) erfor-
derlich, damit ein Forderungsdarlehen gewahrt werden kann (WFVO § la
und 1b).

Voraussetzung ,Mindestgebaudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den
Wohnbedurfnissen von Menschen mit Behinderung oder alten Menschen
dienen”, so gilt keine Frist, wie lang die Fertigstellungsanzeige des zu sa-
nierenden Geb3udes mindestens zuriickzuliegen hat (WFG § 42 (2)).

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Damit eine Forderung gewahrt werden kann, muss ,auf die Bedurfnisse al-
ter und behinderter Menschen [..] durch geeignete bauliche Vorkehrungen
Bedacht" genommen werden (WFG § 1 (3) 7). Bei Wohnheimen ist eine
.behindertengerechte Errichtung und Ausstattung” erforderlich, damit eine
Forderung gewahrt wird (WFVO § 24 (2)).

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Bei der Errichtung von Mietwohnungen ist eine Erhohung des Satzes fir
die forderbaren Kosten um bis zu 15% bei MaBnahmen zur barrierefreien
Ausstattung maglich (WFVO § 19 (3) d)).

Bei Neubauten kann fir Wohnungen fir ,Menschen mit Behinderung oder
altere Menschen” ein nicht naher definiertes hoheres Férderungsdarlehen
gewahrt werden (WFG § 32 (2)).

Bei der Sanierung von Wohnhausern mit bis zu zwei Wohnungen sowie
Bauernhausern kann fiir,MaBnahmen zur behindertengerechten Ausstattung”
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ein Darlehen in Hohe von maximal € 7500,- pro Wohnung gewahrt werden.
Des Weiteren werden bei Wohnbauten mit drei oberirdischen GeschoBen
die nachtragliche Errichtung sowie der Umbau von Personenaufziigen mit
£ 50.000,- (zuziiglich € 6.000,- pro weiteres erschlossenes GeschoB) bzw.
£ 20.000,- (zuziiglich € 2.000,- pro weiteres erschlossenes GeschoB) ge-
fordert. Ansonsten besteht die Forderung von ,MaBnahmen zur behinder-
tengerechten Ausstattung von Wohnungen” darin, dass fiir eine Forderung
erforderliche Mindestbetrage- und Hochstbetrage der Sanierungskosten fiir
diese MaBnahmen nicht gelten (WFVO § 30 (1) und (2)).

3.6.1.6 Steiermark

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Sowohl bei Neubauten als auch bei Sanierungen missen gewisse energe-
tische Mindestanforderungen erfillt und nachgewiesen werden, damit ein
Férderungsdarlehen gewahrt werden kann (Stmk. WFG § 5 (1) und § 24 (2)).

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen darf nur eine Férderung ge-
wahrt werden, wenn bauliche Barrieren vermieden werden und ,behinder-
ten- und altengerechte Adaptierbarkeit" gegeben ist (Stmk. WFG § 5 (1)).

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den
Wohnbedrfnissen von behinderten oder alten Menschen dienen’, so ist es
nicht notwendig, dass die Baubewilligung des Gebaudes mindestens 30
Jahre zuriick liegt (Stmk. WFG § 23 (1)).

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Bei der Umsetzung von MaBnahmen fir barrierefreies Bauen im Zuge
der Errichtung von Wohnbauten erhoht sich die Summe des durch
Annuitatszuschiissen forderbaren Darlehens um € 2.000,-. Erfolgt die
Umsetzung fur im Haushalt lebende Personen mit (schweren) Behind-
erungen, so erhiht sich die Summe um € 10.000,- (Stmk. WFVO § 8 (3)).

Bei der Sanierung ist die Forderung eines Darlehens in Hohe von maximal
€ 30.000,- pro Wohnung durch einen Annuitatenzuschuss von 30% mdg-
lich, wenn die ,Herstellung durchgehend barrierefreier und altengerechter
Wohnverhaltnisse” erfolgt. Dazu missen die einzelnen Wohnungen stufen-
und schwellenfrei erreichbar sein (Stmk. WFVO § 15 b). Die Forderung wird
nur gewahrt, wenn der gesamte bestehende Wohnraum barrierefrei und al-



tersgerecht saniert wird, d.h. das gesamte Ein- oder Zweifamilienhaus bzw.
alle Wohnungen in einem Mehrfamilienwohnhaus. Die Forderung wird bei
der Neuschaffung einer Wohnung in einem bestehenden Gebdude nicht ge-
wahrt. Fir Wohnheime besteht diese Fordermdglichkeit nicht.

SanierungsmaBnahmen zur Herstellung von Barrierefreiheit fur ein Haus-
haltsmitglied mit einer Erwerbsminderung von mindestens 80% (,Behind-
ertenmaBnahmen”) sind einer umfassenden Sanierung gleichgesetzt. Hier
ist die Forderung eines Darlehens in Hohe von maximal € 50.000,- durch
einen Annuitatenzuschuss von 45% moglich.

3.6.1.7 Tirol

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Sowohl bei Neubauten als auch bei Sanierungen missen gewisse ener-
getische Mindestanforderungen erfillt und nachgewiesen werden, damit
ein Forderungsdarlenen gewahrt werden kann (WBF Richtlinie 2.1 und
WS Richtlinie 2.3).

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Die Herstellung von Barrierefreiheit ist keine Grundvoraussetzung, um eine
Wohnbauforderung zu erhalten.

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den beson-
deren Wohnbediirfnissen von behinderten oder alten Menschen dienen’,
so ist eine Forderung unabhangig vom Alter der Baubewilligung mdglich
(WS Richtlinie 1.2).

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Bei der Errichtung von Gebduden mit bis zu drei Wohnungen kann ein nicht
rickzahlbarer Zuschuss von € 1.450,- pro Wohnung gewahrt werden, wenn
diese barrierefrei anpassbar ausgefiihrt wird. Fir ,zusatzlich erforder-
liche BehindertenmaBnahmen” sind bei der Errichtung von Wohnungen und
Wohnanlagen Zuschiisse von 65% der erforderlichen Mehrkosten maglich, wo-
bei die Summe der Férderung maximal € 4.000,- betragt (WBF Richtlinie 8.6).

Eine Sonderférderung in Form eines zusatzlichen Forderungsdarlehens ist
bei Mietwohnanlagen mdglich, die fiir ,betreubares Wohnen" bestimmt sind.
Dies setzt voraus, dass ein entsprechendes Konzept fiir diese Wohnform
vorliegt (WBF Richtlinie 8.5).
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Bei der Sanierung erfolgt die Forderung von MaBnahmen, ,die den beson-
deren Wohnbedirfnissen von behinderten oder alten Menschen dienen’, im
Rahmen der Basisforderung durch Annuitatenzuschisse in Hohe von bis zu
25% (TWFG § 2 (8) und WS Richtlinie 2.2).

3.6.1.8 Vorarlberg

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Sowohl bei Neubauten als auch bei Sanierungen missen gewisse en-
ergetische Mindestanforderungen erfillt und nachgewiesen werden
(Energieausweis), damit ein Forderungsdarlehen gewahrt werden kann
(Neubaufdrderungsrichtlinie § 7 (2) und Wohnhaussanierungsrichtlinie § 7).

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Die Herstellung von Barrierefreiheit ist keine Grundvoraussetzung, um eine
Wohnbaufdrderung zu erhalten.

Fir die im Neubau mdgliche Forderung der Sonderwohnform ,Betreutes
Wohnen” ist eine barrierefreie Bauweise Voraussetzung. Als Grundlage da-
fiir ist die ONORM B 1600 heranzuziehen. Die betreuten Wohnungen sollten
nach Moglichkeit in gemeinnitzige Wohnprojekte integriert werden und nur
in begrindeten Ausnahmefallen in Zusammenhang mit Pflegeheimen ste-
hen (Neubauférderungsrichtlinie § 11).

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Die Forderung der Sanierung von Wohnhdusern, Wohnungen und
Wohnheimen ist nur moglich, wenn die Baubewilligung zum Zeitpunkt
der Antragstellung 20 Jahre und fiir LarmschutzmaBnahmen gemaB §
9 zumindest 10 Jahre zuriick liegt (Wohnhaussanierungsrichttinie § 7).
SanierungsmaBnahmen fir Barrierefreiheit bilden dabei keine Ausnahme.

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Die Berechnung der Forderungshohe erfolgt aufgrund eines Punktesystems.
Sowohl bei der Errichtung als auch bei der Sanierung von Wohnbauten kan-
nen fir MaBnahmen im Sinne einer barrierefreien Bauweise bis zu 15 soge-
nannten ,Okopunkten” erreicht werden. Dafiir ist es notwendig, dass min-
destens 80% der Wohnungen barrierefrei ausgefthrt werden. Die Forderung
barrierefreien Bauens erfolgt also im Zuge der Basisforderung.

Im Neubau kann eine Forderung fur integrative Mietwohnanlagen mit
Wohnungen, in denen ,betreutes Wohnen” moglich ist, gewahrt wer-
den. Zielgruppe betreuten Wohnens sind ,Menschen mit nachgewie-
senem Pflege- und Betreuungsbedarf”. Dies setzt voraus, dass ein ent-



sprechendes Konzept fiir diese Wohnform vorliegt (Abklarung mit der
Abteilung Wohnbauforderung und der Abteilung Gesellschaft, Soziales und
Integration) und ein Grundbetreuungsvertrag zusitzlich zum Mietvertrag
abgeschlossen wird (Neubaufdrderungsrichtlinie §4und § 11).

3.6.1.9 Wien

Voraussetzung ,Mindeststandards Energie”

Sowohl bei Neubauten als auch bei Sanierungen mussen definierte energe-
tische Mindestanforderungen erfillt und nachgewiesen werden, damit ein
Forderungsdarlehen gewihrt werden kann (Neubauverordnung § 2 (1) und
Sanierungsverordnung § 2 (1)).

Voraussetzung ,Mindeststandards Barrierefreiheit”

Die barrierefreie Ausfthrung ist Teil der Definition einer ,normalen
Ausstattung”, die Voraussetzung fiir eine Férderung ist (WWFSG § 3 (1)).

Voraussetzung ,Mindestgebéudealter” bei Sanierung

Wenn es sich bei der Sanierung um MaBnahmen handelt, die ,den
Wohnbediirfnissen behinderter Menschen dienen”, so ist es nicht notwen-
dig, dass die Baubewilligung des Gebaudes mindestens 20 Jahre zuriick
liegt (WWFSG § 36).

Férderung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit

Bei der Errichtung von Wohngebauden kann die Obergrenze der angemes-
senen Gesamtbaukosten um maximal € 550 pro m? Grundflache erhdht
werden, wenn durch ,besondere architektonisch gestalterische Qualitaten”,
wie z.B. ,MaBnahmen fiir behinderte und &ltere Menschen sowie fiir Kinder”
wesentliche Mehrkosten entstehen (Neubauverordnung § 1 (3)).

Die Forderung der Herstellung von Barrierefreiheit durch Sanierung er-
folgt grundsétzlich im Zuge der Basisforderung (WWFSG § 37). Ein
Zuschuss kann fir ,MaBnahmen, die den Wohnbedirfnissen von behin-
derten Menschen dienen’, gewahrt werden. Voraussetzung dafir ist,
dass die Person mit Behinderung ihren Hauptwohnsitz in dem Objekt hat
(Sanierungsverordnung § 18). Dabei sind Annuitdtenzuschiisse im AusmaB
von 6% oder 10% abhangig von der Darlehenslaufzeit mdglich. Bei der
Verwendung von Eigenmitteln im Ausmal von 25% kann ein Zuschuss von
75% gewahrt werden.
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Des Weiteren sind Zuschisse zum Darlehen fir den Einbau von
Personenaufzigen oder deren Nachriistung ,auf den aktuellen Stand der
Technik” mdglich (Sanierungsverordnung § 9 (1)). Diese betragen ma-
ximal € 28.000,- bei drei allgemein zuganglichen Einstiegstellen (zu-
ziiglich € 7000,- pro weitere Einstiegstelle) und werden mit einem
Annuitatenzuschuss im AusmaB von 4% gefordert.

3.6.2 Osterreichweiter Vergleich der Forderung
von Barrierefreiheit im Wohnbau

Pflicht Energie:

Ist die Einhaltung gewisser Mindestenergiestandards eine
Voraussetzung, damit eine Forderung von MaBnahmen fur
Barrierefreiheit gewahrt werden kann?

Pflicht BF:

Ist die Einhaltung gewisser Mindestkriterien fur Barrierefreiheit
bzw. die Vermeidung von Barrieren eine Voraussetzung, damit
generell eine Forderung gewahrt werden kann?

Allgemeine BF:

Inwiefern ist eine Forderung von MaBnahmen fir barrierefreie
Anpassbarkeit bzw. Barrierefreiheit unabhangig vom Vorliegen
einer Behinderung bei einem Haushaltsmitglied moglich?

TABELLE 12

Individuelle BF:

Inwiefern ist eine Forderung von MaBnahmen fir die
Herstellung von Barrierefreiheit flr Haushaltsmitglieder mit
Behinderungen maglich?

Mindestgebaudealter:

Muss das zu sanierende Gebaude ein Mindestalter aufweisen,
damit eine Forderung von MaBnahmen flr Barrierefreiheit ge-
wahrt werden kann?

ERLAUTERUNGEN ZU DEN FRAGESTELLUNGEN DER KATEGORIEN VON




77

3. Analyse baurechtlicher

Vorschriften

suauyopm
uslegnallag uswyey Wi uauosiad ue
aqeBiap\ Nz UslBYUIBUYOM g “puIW
YW uapneqaq 1aq Buniapig a))aizads
:Uauyoy saleqnalyag

%G UOA

ssnyasnzuajeinuuy yainp Buniapig
‘uaysoysBuniaiueg usjuueyaue 1ap
9%00T 'XewW UOA gewsny Wi uayayieq

-'00G7/ 3 "Xew uayajleqg wnz ssnyasnz
:uabunuyom
Z Sle yaw yiw apyalqouyom

44 @nsnplaipu|

UsINequyo
uabigoyasabiyaw pun
uawiayuyop ‘uabunuyopm

EIN ZSelyaw 1ag| uiaN er uajuiey
uswyeugel ‘Bunyiswuy
,81yoalabuayapuiyaq” -
18po (uauolyejsBalisulagoyasaq Br
v ‘pulw) nequiasbnzyny -
:mmcam_cmm%—__mmmuﬂwﬁ | -'000°¢ 3 "xew usys)leq wnz ssnyasnz
: :usbunuyop | 4g aurawabyy
1aq sajeliagsbuniapiojnequyom S)e Jyaww 1w 83ya/qouyo
sap Bumyaydw3 yoeu ¢ SIElqalry) Ae1qoudom
uajsoysbuniaiues
uspuauuaianzue Jap Bunygyi3
:uaBunuyom
g SU8)S8pUIW JIW 8pNEga’
uaysoysbuniaiues uajuueyiaue Jap (ua)yayurauyom
%00T "XeW UOA gewsny Wi uaya)le( (u)a3yoaiabuayiapuiyag aip iny 13sNeyuayIay
(Bunnaysiayalg awwnssuaya)ieq uabigews)iajue awrayuabig
ayaniayongpunib suyo)| 48P %E XEW UBYBLIEQ WNZ SSNYISN/ ‘awyeusny
:uawyeugewsbuniajues)azuig Jasneyuyop| ‘uanequyomuadadnig | 4a ayanpiaipy) B[ :NeQNaN
ulaN . . Jasneyuayiay ‘uabunuyom o er er puejuafiing
negnan 000°ST 3 uia :Buniaiueg
Bojeue :(uawyeugewsbuniaiues g XeWw uayajie WNZ sSnyasny
pulw "y p) bunisjues 1apuassejwn 1aq -awiayuabl3
49 aulawabny
layeapneqab
-}SapuIl Buniaiueg | neqnap

Buniajueg Buniapio4

neqnap Buniapio4

49 34d2N4d

alB1au3 3yanyd




/78

3. Analyse baurechtlicher

Vorschriften

Bunpeyssny
91yaaiabuayiapuiyag” Iny 1Yol
us)ab uaysoysbuniaiues Jaieqiap
-104 abelyagiewixely pun -ysapully yonbow 19 aNenpIAIpY|
suaya)ieq usygyla saula Bunzyasysa
Bunuyom 0id -'0QG/ 3 “Xew uayayleq
yasneyuianeg pun
uabunuyoy z “xew }w 18Sneyuyo|
uiaN el el e[ Bingzieg
(goyosag
$8U8sS0)Y9sI8 01d 0007 § +)
-'000°0C 3 xew uaysyeq -nequn - - % GT NZ sIg wn
aoﬁw.m@ wmcmwwozowa salaylam usisoyneq ualeqiaploy Jap Bunyoyi3 | 4g sulswabyy
01d-'000'9 3 +) 00005 3 Xew ..mmm:::ce\sw@z .
usya)leg :nequiqtayonbenyoeu - :
:uagoyasag
uayasipi11aqo g 1aq bnzjneusauosiad
(uaBunuyomswnyuabig uaBunuyom
pun -jnex3ally 18q 3suos sie Jyawyg=) 5 £ xew ju
%0Z SSNUISNZUBIEINULY | o o esae 1ap o gg Xew Uayapeq | 38 ETI2NPIAIPUI H_&N_M%H?ﬂm_wm usasney 1aq
s :uabunuyom a3yaaiabuay)y :Bunyiawuy “wﬂm_m%%_ﬂ_\“ er Y018119350184Q
. B[ :negnap JepuILq : -
nequiayyl wayonbesy uiap :6uniaiueg sulyeusny
-yaeu In} %0G mw:fw:NcBE_:cc,q -'000°€ 3 "Xew uayayieq EJN ssnyasnz 18 suiswebny e
‘awiayuyoN pun ‘awjayuablg
uabunuyop g 1agn Jw J8sneyuyo
uauyop sajnaiyag” buniapigjiapuos
5 %E UOA uaBuniapuiyag Buniapiojsiseg
mw:;u_w:NcEEw:cé Hainp BUnIap.o JW auasyoemi3 -'00g/ 3 - |49 anenpiaipu| 13p 3ygH jwuwiisaqg 44
UE\ " .ocm“moﬁ%:mmﬁﬂw %_#”__me_ﬂm uaBuniapuiyag :Bunysewuy | uisN er {d1a1i83saiapaiN
PROOT Ho etisny t tetaved )W JspUIY 0000TE -
"Xew UOA Uaya)leq wnz ssnyasnz uBN
-1 -'000°¢ 3 'xew wn Bunyoylasuayayieq | 4g autawabny
layeapneqab
sapuIy Buniaiueg | neqnap
Buniajueg Buniapig4 negnap Buniapioq 49 3Y914d albiau3 3yanyd




79

3. Analyse baurechtlicher

Vorschriften

yaylaljaialileq Inj uswyeugely uoA Buniapiod - ZT 8118qelL

%Gz UOA gewsny Wi u1a3iwuabiz uoa
Bunpusmiap 18q %G/ UOA SSNYISN7

(18z4nesuaya)eq uoa Bibueyge)
%07 Jap0 %9 UOA SSNYISNZUaie}Inuuy

o UOA SSNYISNZU8IB}INUUY

ayogpunig (w o0id -'0GG 3

44 @M8nplAalpu|

uran uawyeugewsbunialues "XBW WN U3)soyneqiwesaq er er er uaim
UaIeqIap.ig) Jap usisoy lap ualeqiaploy Jap Bunyoyi3
%0% ‘Xew ‘(anaissbansuig 818}
-tom 01d 0007 3 +) 0008 3 48 2upuebny
"XeWw uayayleq wnz ssnyasnz
‘nequ Japo nequi Jayanben
-yaeu - uayejssbaiysuiq uayanbuebnz
urswabne ¢ 1w Bnzyneuauosiad
i ,Uauyop waynaly
e -8@q" yw uabejueuyomiall aniyelbayu) 48 enanpidipy) uia e e Biaqyielop
(Buniapigysiseq) asiamneg alaljaialiieq Inj apjundodQ” GT| 49 aulawabyy
(-'000% 3 Xew) uaysoylysly
. usyoliapiojia 1ap %G9 UOA BYQH Ul
9,GZ "XeW UOA SSNYISNzusieyinuuy $SNISN7 _UBWIEUgeLIUBLIapUIYag" 49 a118npIAIpuy|
uisN :uabejueuyom pun uabunuyom uiaN er er 1041
) DEEES oid -'gGH'T 3 ssnyasnz 1 suiswabyy
:uabunuyo £ nz siq apneqag
(Bunuyom (ssnyasnzuajeyinuuy
0id 3 -'000°0G XeW swwnssuaysyieq e
318Q13pI0Y) , UAWYEUGEWIUa}IBPUIYAg” ~Younp _mem%_@: -'000°0T 3 | 49 8nanpialpy]
INJ %GY UOA SSNYISNZUB}BIINUUY XeW uauliayusbl faq uaya)eq
sabnzyneuauosiagd sauia nequig uaBunuyom ¢
"g'Z InJ %GT UOA SSNYISNZUBIE}INUUY S1€ Jyaw i uspneqay 18q
uran :Bunyiawuy er er yJewlalals

(Bunuyom

0id -'000°0€ 3 Xew swwnssuayayieqg
81equapigy), assIuI|YI8AuYOM
J18jyoalabuay)e pun Iaiajaiall

-leq puayabyainp bunyajsiay”

INJ %Q0E UOA SSNYISNZUB)BINUUY

(ssnyasnzuajeynuuy

yoInp Jeqiapil) -'000°7 3 Xew
uawiayuabig iaq uaya)leg

49 sulawabyny

ef




80

3. Analyse baurechtlicher
Vorschriften

3.6.3 Zusammenfassung der Starken und Schwachen osterreichischer
Wohnbaufdrderungsvorschriften hinsichtlich Barrierefreiheit

Grundsatzliche Zielsetzung der Wohnbaufdrderung ist es, sozi-
al bzw. finanziell schwacheren Personen die Maglichkeit zu geben,
den dringenden Wohnbedarf abzudecken. Um Forderung im Sinne der
Wohnbauforderungsvorschriften ansuchen konnen sowohl Privatpersonen
als auch Gemeinden, gemeinnutzige Bauvereinigungen und andere
Bautragerinnen/Bautrager fiir Bauvorhaben, die innerhalb der Vorschriften
festgelegte Bedingungen erfllen.

Die Forderung erfolgt durch Darlehen, die je nach BaumaBnahme fir
Gesamtbau- bzw. Sanierungskosten in einer bestimmten Hohe gewahrt
werden konnen. MaBnahmen flr barrierefreie Gestaltung kdnnen in Form
von Einmal- oder Annuitatenzuschissen gefordert werden. Letztere verste-
hen sich als Unterstlitzung bei der Rickzahlung des Forderungsdarlehens
iber mehrere Jahre hinweg

Positiv lasst sich zusammenfassen, dass in finf Bundeslandern
(Burgenland, Karnten, Oberdsterreich, Steiermark, Wien) die Einhaltung
bestimmter Mindestkriterien der Barrierefreiheit bzw. die Vermeidung bau-
licher Barrieren eine Voraussetzung darstellt, dass der Neubau bzw. teil-
weise auch die Sanierung von Wohnbauten ab einer bestimmten GroBe ge-
fordert werden kann.

Bei der Forderung von MaBnahmen zur Herstellung von Barrierefreiheit
ist zu unterscheiden zwischen Forderungen, die nur gewahrt werden kon-
nen, wenn die MaBnahmen gezielt im Sinne eines Haushaltsmitglieds mit
Behinderung getroffen werden, und solchen, die unabhangig davon der
Herstellung gewisser Mindestvoraussetzungen von Barrierefreiheit dienen.
Im Sinne der Definition von Kapitel 2.2 der vorliegenden Arbeit handelt
es sich bei ersterer um die Herstellung von ,individueller Barrierefreiheit”
(,,behindertengerecht") und bei letzterer um die Herstellung ,barriere-
freier Anpassbarkeit”, wobei diese klare Unterscheidung innerhalb der
Wohnbauforderungsvorschriften nicht in dieser Form definiert wird.

Die Forderung von individueller Barrierefreiheit ist Gberall sowohl im
Neubau als auch bei Sanierung in einem bestimmten AusmaB mdg-
lich. Die Forderung ,anpassbarer Barrierefreiheit” im Sinne verbesserter
Forderbedingungen (Zuschuss etc.) ist im Neubau in allen Bundeslandern
mit Ausnahme vom Burgenland maglich. Im Rahmen der Sanierung ist die
Forderung der ,vorsorglichen” Herstellung von Barrierefreiheit zu einem
Zeitpunkt, zu dem (noch) kein Haushaltsmitglied eine entsprechende
Beeintrachtigung hat, die die MaBnahme erforderlich machen wirde, der-
zeit nur in der Steiermark in umfassendem AusmaR vorgesehen.



Die Férderung von Sanierungsarbeiten zur Herstellung von (individueller)
Barrierefreiheit ist in allen Bundeslandern auBer Vorarlberg unabhangig
vom Gebaudealter méglich. Allerdings ist fast Giberall (im Neubau immer,
bei Sanierungen im GroBteil der Bundeslénder) das Erreichen bestimmter
energietechnischer Mindeststandards zur Gewahrung einer Férderung not-
wendig. Dadurch ist die Forderung von MaBnahmen zur Barrierefreiheit oft
an die Herstellung dieser Mindeststandards gekoppelt.

3.7 Kontrolle der korrekten Umsetzung
von Barrierefreiheit im Wohnbau

Die zentrale Fragestellung des folgenden Kapitels lautet ,Inwiefern
sind aufgrund der Bau- und  Wohnbauférderungsvorschriften
Kontrollmechanismen zur (korrekten) Umsetzung der Kriterien von
Barrierefreiheit im Wohnbau gegeben?” Inwieweit die Kontrolle auf-
grund der Bauvorschriften vorgesehen und zu erwarten ist, kann von den
Bestimmungen zum Bauverfahren abgeleitet werden. Ausschlaggebende
Faktoren sind dabei die Bewilligungs- und/oder Anzeigepflicht unter-
schiedlicher Wohnbauvorhaben, sowie die Bedingungen im Zuge der
Fertigstellungsanzeige bzw. Benutzungsbewilligung (Aussteller der
Bestatigung Uber die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe Ausflihrung
und vorgegebene Beurteilungsgrundlage). Im geférderten Wohnbau kann
der zum Erhalt der Forderung notwendige Nachweis der ordnungsgemafen
Umsetzung eine weitere Instanz zu deren Kontrolle darstellen.

Kapitel 3.7.1 dokumentiert die Analyse der Vorschriften in den einzelnen
Bundeslandern, Kapitel 3.7.2 bietet einen dsterreichweiten Uberblick und
Kapitel 3.7.3 fasst schlieBlich die wichtigsten Ergebnisse im bundesweiten
Vergleich zusammen.

3.7.1 Kontrollmechanismen aufgrund von Vorschriften
in den Bundeslandern,

3.71.1 Burgenland

Bewilligungspflichtig ist die ,Errichtung und Anderung von Wohngebzuden
iber 200 m? Wohnnutzflache”. Die Errichtung von Wohngebauden mit einer ge-
ringeren Wohnnutzfliche ist anzeigepflichtig (Bgld. BauG § 18 (1) und 17 (1)).

Vor Inbetriebnahme des Gebaudes ist im Zuge der Fertigstellungsanzeige
ein Schlussuberprifungsprotokoll vorzulegen, in dem die bewilligungsge-
maBe Ausflihrung bestatigt wird. Die Fachkraft, die dieses Dokument er-
stellt, darf nicht an der Ausfiihrung des Gebaudes beteiligt gewesen sein
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(Bgld. BauG § 27 (2)). Auf welcher Grundlage die Beurteilung zu erfolgen
hat (Planunterlagen, Lokalaugenschein etc.) ist nicht festgelegt. Ein spe-
zifisches Gutachten Uber die korrekte Umsetzung von MaBnahmen zur
Barrierefreiheit ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbauférderungsvorschriften:

Nach Abschluss der Bauausfiuhrung und Endabrechnung kann wah-
rend der gesamten Dauer der Forderung durch Organe des Landes eine
Uberpriifung der korrekten Bauausfiihrung, Verwendung und Erhaltung des
Objekts vorgenommen werden, bei der sowohl Zutritt zum Objekt als auch
Einsichtnahme in sdmtliche den Bau betreffende Unterlagen ermdglicht
werden muss (Bgld. WFG § 14 (2)).

3.7.1.2 Karnten

Bewilligungspflichtig ist die Errichtung, Anderung sowie Anderung der
Verwendung von Gebzuden, baulichen Anlagen und Geb3udeteilen (K-BO § 6).
Sofern sich eine Anderung nur auf das Gebaudeinnere bezieht, keine tra-
genden Bauteile betrifft und keine Erhéhung der Wohnnutzflache erfolgt
oder es sich um ,den Einbau von Treppenschragaufziigen in nicht allgemein
zuganglichen Bereichen” handelt, ist sie anzeigepflichtig (K-BO § 7 (1)).

Vor Inbetriebnahme des Geb&udes ist im Zuge der Meldung der Vollendung
eine Bestatigung der bewilligungsgemaBen Ausfiihrung vorzulegen. Diese
sind durch die ,mit der Ausfiihrung des Vorhabens betrauten Unternehmer”
auszustellen (K-BO § 39 (2)). Als Grundlage der Beurteilung sind die-
se schriftlichen Belege ausreichend(K-BO § 40 (2)). Ein spezifisches
Gutachten Uber die korrekte Umsetzung von MaBnahmen zur Barrierefreiheit
ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbauférderungsvorschriften:

Auf Verlangen der Landesregierung sind Unterlagen vorzulegen, die die
Erfillung des Férderzwecks nachweisen (K-WBFG 1997, § 45 (2)).

3.7.1.3 Niederosterreich

Bewilligungspflichtig sind Neu- und Zubauten von Gebauden so-
wie die Abanderung von Bauwerken (NO BO § 14). Die Anderung des
Verwendungszwecks von Bauwerken oder deren Teilen ist unter bestimmten
Voraussetzungen anzeigepflichtig (NO BO § 15 (1)). Abanderungen im
Gebaudeinneren sind weder bewilligungs- noch anzeigepflichtig, sofern sie die
Standsicherheit und den Brandschutz nicht beeintrachtigen (NO BO § 17).



Vor Inbetriebnahme des Gebaudes ist im Zuge der Anzeige der
Fertigstellung eine Bescheinigung Uber die bewilligungsgemaBe Aus-
fuhrung vorzulegen. Diese ist vom Baufiihrer/von der Baufiihrerin selbst
auszustellen (NO BO § 30 (2)). Auf welcher Grundlage die Beurteilung zu
erfolgen hat (Planunterlagen, Lokalaugenschein etc.) ist nicht festgelegt.
Ein spezifisches Gutachten uber die korrekte Umsetzung von MaBnahmen
zur Barrierefreiheit ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbauforderungsvorschriften:

Keine konkreten Angaben

3.7.1.4 Oberosterreich

Bewilligungspflichtig sind Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden so-
wie die Anderung des Verwendungszwecks, wenn ,dadurch zusétzliche
schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sind* (08. BauO § 24 (1)).
Neu-, Zu- und Umbauten von Wohngebauden, gréBere Renovierungen bzw.
Anderung oder Instandsetzung von Gebiuden sowie die Errichtung von
Aufzugsschachten bei bestehenden Gebduden sind anzeigepflichtig, sofern
bestimmte Voraussetzungen gegeben sind (08. BauO § 25 (1)). Der Einbau
von Sanitarrdumen sowie Innenausbauten bestehender Gebaude sind weder
bewilligungs- noch anzeigepflichtig (08. BauO § 26)).

Vor Inbetriebnahme des Gebaudes ist im Zuge der Baufertigstellungsanzeige
eine Bestatigung uber die bewilligungsgemaBe und fachtechnische
Ausfihrung vorzulegen. Beim Neu-, Zu- und Umbau von Wohngebauden
mit hochstens drei Wohnungen ist diese Bestatigung durch den Bauherrn
bzw. die Bauherrin auszustellen (06. BauO § 42). Bei anderen Gebauden
ist die Bestatigung durch den Baufiihrer/die Baufihrerin oder eine ,beson-
dere sachverstandige Person” auszustellen. Gegebenenfalls muss darin
auch die barrierefreie Ausfiihrung bestatigt werden (08. BauO § 43 (2)).
Auf welcher Grundlage die Beurteilung zu erfolgen hat (Planunterlagen,
Lokalaugenschein etc.) ist nicht festgelegt. Werden die Bestimmungen Gber
barrierefreie Gestaltung des Oberdsterreichischen Bautechnikgesetzes § 31
(barrierefreie Anpassbarkeit bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen
bzw. barrierefreie Bauweise bei Gebauden fiir die vorwiegende Beniitzung
durch Personen mit Beeintrachtigungen) nicht eingehalten, so begeht
der Bauherr/die Bauherrin bzw. der Baufiihrer/die Baufiihrerin damit eine
Verwaltungsiibertretung (06. BauO § 57 (1)).

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbaufarderungsvorschriften:

Keine konkreten Angaben
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3.7.15 Salzburg

Bewilligungspflichtig sind die Errichtung, Zu- und Umbauten, sich erheblich
auf die uBere Gestalt auswirkende Anderungen sowie die Anderung des
Verwendungszwecks von Gebauden oder Gebaudeteilen (BauPolG § 2 (1)).
Die Errichtung nichttragender Zwischenwande innerhalb von Einheiten von
Aufenthaltsraumen ist nicht bewilligungspflichtig (BauPolG § 2 (2)). Eine
Bauanzeige ist nach Salzburger Bauvorschriften fiir keinerlei Bauvorhaben
vorgesehen.

Vor Inbetriebnahme des Gebaudes ist im Zuge der Anzeige der Vollendung
eine Bestatigung Uber die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe Ausfiihrung
vorzulegen. Diese ist von der bauausflihrenden Person oder von der
Baufiihrerin/dem Baufiihrer selbst auszustellen (BauPolG § 17 (2)). Auf
welcher Grundlage die Beurteilung zu erfolgen hat (Planunterlagen,
Lokalaugenschein etc.) ist nicht festgelegt. Die Baubehérde hat sich je-
doch bei baulichen MaBnahmen, fiir die eine Baubewilligung im nicht ver-
einfachten Verfahren erteilt worden ist - das betrifft Gebaude Gber 4.000 m?
umbauten Raums mit maximal drei oberirdischen GeschoBen - von der
Ubereinstimmung der baulichen Anlage mit der erteilten Baubewilligung zu
iberzeugen (BauPolG § 17 (4)). Ein spezifisches Gutachten lber die korrekte
Umsetzung von MaBnahmen zur Barrierefreiheit ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbauférderungsvorschriften:

Im Fall der Forderung der Errichtung eines Wohnheims ist die Einhaltung der
ONORM B 1600 sowie der ONORM B 1601 durch Bestétigung einer sachver-
standigen Person nachzuweisen (WFVO § 24 (2)).

3.7.1.6 Steiermark

Bewilligungspflichtig sind Neu-, Zu- und Umbauten sowie groBere
Renovierungen und Nutzungsinderungen von baulichen Anlagen (Stmk.
BauG § 19). Neu-, Zu- und Umbauten von Kleinhdusern im Bauland sind
anzeigepflichtig, sofern bestimmte Voraussetzungen bestehen (Stmk.
BauG § 20). Umbauten von baulichen Anlagen oder Wohnungen, die keine
Anderung der duBeren Gestalt bewirken, sind weder bewilligungs- noch an-
zeigepflichtig (Stmk. BauG § 21 (2)).

Vor Inbetriebnahme des Geb&dudes ist im Zuge der Beniitzungsbewilligung
eine Bescheinigung (ber die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe
Ausfiihrung vorzulegen. Diese ist vom Baufiihrer/von der Baufiihrerin, einem
Ziviltechniker/einer Ziviltechnikerin, einem konzessionierten Baumeister/
einer konzessionierten Baumeisterin oder einem Zimmermeister/einer
Zimmermeisterin auszustellen (Stmk. BauG § 38 (2)). Als Grundlage der



Beurteilung sind diese schriftlichen Belege ausreichend. Die Benitzungs-
bewilligung ist aufgrund der Aktenlage zu erteilen (Stmk. BauG § 38 (4)).
Ein spezifisches Gutachten uber die korrekte Umsetzung von MaBnahmen
zur Barrierefreiheit ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbauforderungsvorschriften:

Bei der Fdrderung von ,MaBnahmen fir barrierefreie und altengerechte
Wohnverhltnisse” ist ein Gutachten der Abteilung des Amtes der Steiermar-
kischen Landesregierung, die mit bautechnischen Angelegenheiten und
Gestaltung befasst ist, vorzulegen (Stmk. WFVO § 15 b).

Eine Beratung bei der Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat
Technik und Strategie, Fachteam Barrierefreies Bauen, ist verpflichtend,
bevor um die Fdrderung angesucht wird. Dieser sind in weiterer Folge
Planunterlagen und Kostenvoranschldge vorzulegen. Es darf erst nach
schriftlicher Zustimmung der Abteilung Wohnbauftrderung mit den Sanie-
rungsmaBnahmen begonnen werden.

3.71.7 Tirol

Bewilligungspflichtig sind Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden, sonstige
die bautechnischen Erfordernisse wesentlich beriihrende Anderungen sowie
die Anderung des Verwendungszwecks von Gebduden oder Geb3udeteilen
(TBO § 21 (1)). Anderungen von Gebauden, die demzufolge keiner Bau-
bewilligung bediirfen, sind anzeigepflichtig (TBO § 21 (2)). BaumaBnahmen
im Inneren von Gebauden sowie Erhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
sind weder bewilligungs- noch anzeigepflichtig, sofern ,allgemeine bautech-
nische Erfordernisse nicht wesentlich beriihrt werden” (TBO § 21 (3)).

Vor Inbetriebnahme des Gebaudes missen im Zuge der Anzeige Uber
die Bauvollendung vom Bauherrn/von der Bauherrin Befunde eines
Rauchfangkehrers/einer Rauchfangkehrerin  sowie einer brandschutz-
technisch sachverstindigen Person vorgelegt werden (TBO § 37 (1)). Bei
Wohnanlagen, d.h. Gebauden mit mehr als finf Wohnungen oder raum-
lich, planerisch und verwaltungstechnisch zusammengehdrigen Gebauden,
die gemeinsam mehr als finf Wohnungen enthalten, ist gleichzeitig mit
der Anzeige Uber die Bauvollendung um Benitzungsbewilligung anzusu-
chen (TBO § 38). Auf welcher Grundlage die Beurteilung zu erfolgen hat
(Planunterlagen, Lokalaugenschein etc.) ist nicht festgelegt. Ein spe-
zifisches Gutachten Uber die korrekte Umsetzung von MaBnahmen zur
Barrierefreiheit ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbaufdrderungsvorschriften:

Keine konkreten Angaben
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3.7.1.8 Vorarlberg

Bewilligungspflichtig sind die Errichtung, die wesentliche Anderung sowie
die Anderung der Verwendung von Gebauden (BauG § 18 (1)). Die Errichtung
oder wesentliche Anderung von Nebengebiuden zu Wohngebauden ist un-
ter bestimmten Voraussetzungen anzeigepflichtig (BauG § 19).

Vor Inbetriebnahme des Geb&dudes ist im Zuge der Schlussiberprifung von
der Behorde die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe Ausfihrung zu pri-
fen. Diese Prifung kann unterbleiben, wenn eine schriftliche Bestatigung
von einer ,gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz be-
fugten Person” vorgelegt wird (BauG § 43 (2)). Auf welcher Grundlage die
Beurteilung zu erfolgen hat (Planunterlagen, Lokalaugenschein etc.) ist
nicht festgelegt. Ein spezifisches Gutachten Gber die korrekte Umsetzung
von MaBnahmen zur Barrierefreiheit ist nicht zu erbringen.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbaufarderungsvorschriften:

Keine konkreten Angaben

3.71.9 Wien

Neu-, Zu- und Umbauten (wesentliche Anderung von Raumeinteilung oder
-widmung) von Gebduden sind bewilligungspflichtig, wobei der Einbau
von Wohnungen oder Teilen davon ins DachgeschoB nicht als Umbau gilt
(BO fiir Wien § 60 (1)). Der Einbau von Badezimmern und Sanitaranlagen
sowie ,alle sonstigen Baufiihrungen, die keine Anderung der &uBeren
Gestaltung des Bauwerks bewirken, nicht die Umwidmung von Wohnungen
betreffen und keine Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen auslo-
sen" sind anzeigepflichtig (BO fiir Wien § 62 (1)).

Vor Inbetriebnahme des Gebaudes ist im Zuge der Fertigstellungsanzeige
eine Bestatigung Uber die bewilligungs- und vorschriftsgemaBe Ausfiihrung
vorzulegen. Diese muss durch einen Ziviltechniker/eine Ziviltechnikerin
ausgestellt werden, der vom Bauwerber/von der Bauwerberin und vom
Baufiihrer/von der Baufiihrerin verschieden sein muss und zu diesen
Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen darf. Auch
die Einhaltung der Grundsatze barrierefreien Planens und Bauens muss da-
rin bestatigt werden (BO fiir Wien § 128 (2)). Auf welcher Grundlage die
Beurteilung zu erfolgen hat (Planunterlagen, Lokalaugenschein etc.) ist
nicht festgelegt.

Kontrolle/Abnahme aufgrund der Wohnbauférderungsvorschriften:

Keine konkreten Angaben



3.7.2 Kontrollmechanismen im dsterreichweiten Vergleich

Tabelle 13 gibt einen Uberblick iiber Bewilligungs- und Anzeigepflicht
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bei verschiedenen Bauvorhaben im Wohnbau in den verschiedenen
Bundeslandern.
Bewilligungspflicht Anzeigepflicht Bewilligungs- und
Anzeigefrei
Errichtung und Anderung von Errichtung von Wohngebauden
Burgenland Wohngebauden iber 200 m? mit unter 200 m?2 Keine Wohnbauten
Wohnnutzflache Wohnnutzflache
Anderung nur im
Gebdudeinneren
Voraussetzungen:
- betrifft keine tragenden
Errichtung Bauteile
Karnten Anderung - keine Erhghung der Keine Wohnbauten
Anderung der Verwendung Wohnnutzflache

Einbau von Treppenaufzigen in
nicht allgemein zuganglichen
Bereichen

Niederosterreich

Neu- und Zubau
Abanderung

Anderung des
Verwendungszwecks

Abanderungen im
Gebaudeinneren
Voraussetzung:

keine Beeintrachtigung
von Standsicherheit und
Brandschutz

Oberdsterreich

Neu-, Zu- und Umbau
Anderung des
Verwendungszwecks
Voraussetzung:
zusatzliche schadliche
Umwelteinwirkungen zu er-
warten

Neu-, Zu- und Umbau von
Wohngebauden

GroBere Renovierungen/
Anderung oder Instandsetzung

Errichtung von
Aufzugsschachten bei beste-
henden Gebauden

Einbau von Sanitarrdumen

Innenausbauten bestehender
Gebaude

Errichtung, Zu- und Umbau
Voraussetzung:
erhebliche Auswirkung auf die

Errichtung nichttragender
Zwischenwande inner-

Salzburg auBere Gestalt Keine Bauanzeige vorgesehen halb von Einheiten von
Anderung des Aufenthaltsraumen
Verwendungszwecks
Neu-, Zu- und Umbau Umbauten von baulichen

Anlagen oder Wohnungen
. Neu-, Zu- und Umbauten von
Steiermark Voraussetzung:

groBere Renovierung und
Nutzungsénderung

Kleinhdusern im Bauland

keine Anderung der duBeren
Gestalt
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Bewilligungspflicht

Anzeigepflicht

Bewilligungs- und
Anzeigefrei

Neu-, Zu- und Umbau

Anderungen, die die bautech-

BaumaBnahmen im
Gebaudeinneren

Erhaltungs- und

- keine Anderung der
auBeren Gestaltung

- keine Umwidmung von
Wohnungen

- eine Schaffung von
Stellplatzen in der Folge
erforderlich

. nischen Erfordernisse wesent- Anderung InstandsetzungsmaBnahmen
Tirol . . Voraussetzung:
lich berthren nicht bewilligungspflichti
gungsp g Voraussetzung:
Anderung des bautechnische Erfordernisse
Verwendungszwecks werden nicht wesentlich be-
rihrt
Errichtung Errichtung oder wesentliche
Vorarlberg wesentliche Anderung Anderung von Nebengebsuden | Keine Wohnbauten
Anderung der Verwendung zu Wohngebauden
Einbau von Wohnungen oder
Teilen davon ins DachgeschoB
Einbau von Badezimmern und
Sanitarrdumen
. Sonstige Baufiihrungen
Wien Neu-, Zu- und Umbauten Voraussetzungen: Keine Wohnbauten

Tabelle 13 - Ubersicht tiber Bewilligungspflicht bei Wohnbauten




Tabelle 14 zeigt auf, inwieweit in den einzelnen Bundeslandern aufgrund
der Bauvorschriften die Notwendigkeit besteht, fir die Bestatigung der be-
willigungs- und vorschriftsgemaBen Ausfiihrung einen nicht mit dem Bau
befassten externen Experten hinzuzuziehen und aufgrund welcher Basis
(Aktenlage, Plane, Vorortbegehungen etc.) die Beurteilung zu erfolgen hat.

89

~ Ausstellende Person:
(=4
= = ~ Wer ist berechtigt, die Bestatigung auszustellen, dass die
N = 2 o | Ausfihrung bewilligungs- und richtliniengemaB ausgefihrt
=2 O —~
W = E L wurde?
= - x a4
> o9 P
i — 0 < | Beurteilungsgrundlage:
= o= -
= e S Auf welcher Basis muss die Beurteilung der Richtigkeit der
E e Ausfiihrung erfolgen (Aktenlage, Plane, Vorortbegehung
etc.)?
Ausstellende Person Beurteilungsgrundlage
nicht an der Ausfiihrung betei- | . .
Burgenland ligte Fachkraft nicht definiert
Karnten mit der Ausfuhrung betraute schriftliche Belege
Unternehmer
Niederdsterreich | Baufiihrer/in nicht definiert

Bauherr/in, Baufiihrer/in, sach-

verstandige Person nicht definiert

Oberdsterreich

Bauausfiihrende/r oder Uberpriifung der baulichen

Salzburg Baufiihrer/in Anlage durch die Behdrde

Baufiihrer/in, Ziviltechniker/in,
Steiermark konzessionierte/r Baumeister/ | schriftliche Belege/Aktenlage
in, Zimmermeister/in

Tirol Bauherr/in nicht definiert
gewerberechtlich oder nach

Vorarlberg dem Ziviltechnikgesetz be- nicht definiert
fugte Person
Ziviltechniker/in, der/die nicht definiert

nicht der/die Bauwerber/

in oder Baufiihrer/in sein
Wien darf, und zu diesen auch

nicht in einem Dienst- oder
Organschaftsverhaltnis stehen
darf

Tabelle 14 - Voraussetzungen zur Beniitzungsbewilligung laut Baugesetzen
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Tabelle 15 gibt einen Uberblick dariiber, inwieweit in den einzel-
nen Bundeslandern im Zuge des Bauverfahrens bzw. im Rahmen der
Wohnbaufdrderung eine spezifische Kontrolle der Umsetzung von

MaBnahmen fir Barrierefreiheit erfolgt.

Bauverfahren

Wohnbaufdrderung

Mdglichkeit der Uberpriifung

06. Bautechnikgesetzes § 31
nicht eingehalten werden

Burgenland nein der Bauausfiihrung wahrend
gesamter Dauer der Forderung
Nachweis der Erflllung des
Karnten nein Forderzwecks kann eingefor-
dert werden
Niederdsterreich | nein nein
Verwaltungsstrafe, wenn
Bestimmungen uber barriere-
Oberdsterreich | freie Gestaltung des nein

bei Forderung der Errichtung
eines Waohnheims Nachweis
der Einhaltung von

der Bestatigung der bewil-
ligungs- und vorschriftsge-
maBen Ausfihrung

Salzburg nemn ONORM B 1600 und
ONORM B 1601 durch sachver-
standige Person
Beginn mit
SanierungsmaBnahmen

Steiermark nein erst nach Freigabe durch
die Fachabteilung der
Landesregierung; standige
Begleitung und Beratung

Tirol nein nein

Vorarlberg nein nein

Bestatigung der Einhaltung
der Grundsatze barrierefreien
. Planens und Bauens innerhalb .
Wien nein

Tabelle 15 - Spezifische Kontrolle der Umsetzung von MaBnahmen fir

Barrierefreiheit




3.7.3 Zusammenfassung

Bauvorhaben im Zusammenhang mit Wohnbau sind mit der Ausnahme
von Innenausbauten, die die Substanz des Gebaudes nicht angreifen, in
allen Bundeslandern anzeige- oder bewilligungspflichtig. Neu-, Zu- und
Umbauten sind bis auf wenige Ausnahmen in allen Bundesldndern be-
willigungspflichtig. Dazu zahlt in den meisten Bundeslandern auch die
Anderung des Verwendungszwecks. In QOberdsterreich ist bei Neu-, Zu-
und Umbauten von Wohngebduden eine Bauanzeige ausreichend, sofern
keine ,zusatzlichen schadlichen Umwelteinwirkungen” zu erwarten sind.
Anderungen in geringem AusmaB sind unter gewissen Bedingungen in
Karnten, Salzburg, Tirol und Wien ohne Baubewilligung durchfthrbar. Im
Burgenland und in der Steiermark gilt dies auch fiir Kleinhauser.

Die Kontrolle der bewilligungs- und vorschriftsgemaBen Ausfiihrung er-
folgt, wie in Kapitel 3.2.2 beschrieben, im Zuge der Fertigstellungsanzeige
bzw. der Benitzungsbewilligung durch eine schriftliche Bestatigung. Ist
die Herstellung von Barrierefreiheit eine Voraussetzung fur die Bewilligung
bzw. laut Bauvorschrift fiir das jeweilige Bauvorhaben verpflichtend, so
sollte im Zuge dessen auch deren korrekte Ausfiihrung bestatigt wer-
den. In Wien ist explizit angefihrt, dass die Bestatigung der Einhaltung
der Grundsatze barrierefreien Bauens zu erfolgen hat. Hierbei ist im
Zweifelsfall ausschlaggebend, ob laut Bauvorschrift diese Bestatigung
durch eine Person ausgestellt werden muss, die am Bauverfahren nicht
selbst beteiligt war oder ob eine Bestatigung z.B. des Baufiihrers/der
Bauflhrerin ausreicht. Ersteres ist nur im Burgenland und in Wien der
Fall. Dabei reichen als Beurteilungsgrundlage in allen Bundeslandern laut
Bauvorschrift grundsatzlich Aktenlage und schriftliche Belege aus. Eine
Vorortbegehung oder ahnliches, um sich von der fachgerechten Umsetzung
zu Uberzeugen, ist nur in Salzburg verpflichtend.

Gewisse Strafbestimmungen fir die Nichteinhaltung der bewilligungs- und
vorschriftsgemaBen Ausfiihrung sowie das Ausstellen nicht wahrheitsge-
maBer Bestatigungen geben dann eine Handhabe, wenn Zweifel an der kor-
rekten Ausfiihrung bestehen und auch vorgebracht werden.Bei geforderten
Wohnbauten ergibt sich gegebenenfalls noch eine weitere Kontrollinstanz
durch die Uberpriifung bzw. Begleitung des Bauverfahrens und der kor-
rekten Umsetzung von MaBnahmen fir Barrierefreiheit durch entspre-
chende externe Fachexpertinnen und -experten. Dies ist in der Steiermark
fr alle geforderten Bauvorhaben verpflichtend notwendig.
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41 Analyse - Zusammenfassung der Ergebnisse

Im Zuge der vorliegenden Studie wurden baurechtliche Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Normen) sowie Wohnbauforderungs-
gesetze hinsichtlich der Regelung, Kontrolle und Férderung von
Barrierefreiheit im Wohnbau analysiert. Im Speziellen wurden dabei die fol-
genden funf Fragen bearbeitet:

Inwieweit besteht in Osterreich laut Bauvorschriften die Verpflichtung,
Wohnbauten barrierefrei zu planen und auszufiihren?

Welche Kriterien der Barrierefreiheit sind fiur Wohnbauten
in der OIB Richtlinie 4, den bautechnischen Verordnungen der
einzelnen Bundeslander sowie flr den geforderten Wohnbau in den
Wohnbauforderungsvorschriften  der  einzelnen  Bundeslander
vorgegeben?

Auf welche Personengruppe(n) zielen die innerhalb der Bau-
und Wohnbaufdrderungsvorschriften definierten Kriterien baulicher
Barrierefreiheit im Wohnbau speziell ab und inwieweit ist eine
Erweiterung der Definition dieser Zielgruppe erforderlich und sinnvoll?
In welcher Form wird die Finanzierung der Herstellung von
Barrierefreiheit im Wohnbau (Neubau und Sanierung) durch Mittel der
Wohnbaufdrderung unterstitzt?

Inwiefern sind aufgrund der Bau- und Wohnbauforderungsvorschriften
Kontrollmechanismen zur (korrekten) Umsetzung der Kriterien von
Barrierefreiheit im Wohnbau gegeben?

Zusammenfassend stellen sich an den analysierten Vorschriften sowie
deren Zusammenwirken im Sinne der Umsetzung von Barrierefreiheit im
Wohnbau folgende in den Kapiteln 4.1.1 bis 4.1.5 dargestellten Starken
und Schwachen dar.

4.1.1. Ergebnis: Verpflichtung zur barrierefreien
Ausfiihrung von Wohnbauten

Die Vorgabe, inwieweit welche Wohnbauten barrierefrei auszufiihren sind,
findet sich in den Bauvorschriften der einzelnen Bundeslander.

Starken

In acht Bundeslandern ist die Verpflichtung zur barrierefreien Gestaltung von
Wohnbauten ab einer gewissen GebaudegroBe laut Bauvorschriften gegeben.
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Schwiachen

Die Verpflichtung zur barrierefreien Gestaltung von Wohnbauten ab einer
gewissen GebaudegroBe ist laut Bauvorschriften in Salzburg nicht gegeben.

Abgesehen von der Verpflichtung zur Einhaltung bestimmter
Mindestkriterien der Barrierefreiheit spielen die Bestimmungen zur
Verpflichtung zur Anordnung eines Personenaufzugs eine wesentliche
Rolle im Zusammenhang mit der barrierefreien Erreichbarkeit der (anpass-
baren) Wohnungen. Diesbeziiglich sind die Inhalte der Bauvorschriften in
Niederosterreich, Oberdsterreich, Salzburg und Vorarlberg derzeit noch
nicht zufriedenstellend.

In Niedergsterreich und Vorarlberg ist die Mindestanzahl von vier
HauptgeschoBen an die Verpflichtung sowohl zum Einbau eines
Personenaufzugs als auch zur barrierefrei anpassbaren Gestaltung ge-
knipft. Das ist in sich insofern schlissig, als die stufenlose ErschlieBung
bei barrierefrei anpassbaren Wohnungen gegeben sein muss. Allerdings
besteht in der Folge bei Gebauden mit weniger als vier HauptgeschoBen
keinerlei Verpflichtung zu einer barrierefreien Bauweise.

4.1.2. Ergebnis: Vorgeschriebene Mindestkriterien
der Barrierefreiheit im Wohnbau

Mindestkriterien fir die barrierefreie Ausfiihrung von Wohnbauten sind in
den bautechnischen Vorschriften der Bundeslander, der OIB Richtlinie 4
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit” sowie fiir geforderte Wohnbauten
in den Wohnbauforderungsrichtlinien der Bundeslander vorgegeben.

Starken

In sieben Bundeslandern ist die OIB Richtlinie 4 Teil der Baugesetze.
Dadurch stellen darin referenzierte Kriterien der ONORM B 1600 bindende
Mindestkriterien fiir Barrierefreiheit im Wohnbau dar.

Schwachen

Der Begriff ,Barrierefreiheit” ist in den verschiedenen Bundeslandern unter-
schiedlich, innerhalb der Bauordnungen nicht immer klar bzw. differenziert und
in Bau- und Wohnbauférderungsgesetzen nicht analog zueinander definiert.

In Niederdsterreich und Salzburg wurde die OIB Richtlinie 4 noch nicht
in die Baugesetze aufgenommen. Wahrend in Niedergsterreich eige-
ne Mindestkriterien &hnlich den Kriterien anpassbaren Wohnbaus defi-
niert sind, enthalten die Bauvorschriften in Salzburg keine vollstandige
Auflistung von Kriterien fir Barrierefreiheit im Wohnbau.



Vor allem in Oberosterreich und Vorarlberg sind innerhalb der
Bauvorschriften einige massive Abweichungen zu den Bestimmungen der
0IB Richtlinie 4 definiert. Dort entstehen vor allem im Zusammenhang
mit der Verpflichtung zur Anordnung von Personenaufziigen deut-
liche Verschlechterungen gegeniiber den urspriinglichen harmonisierten
Bauvorschriften. Darlber hinaus entstehen dadurch entgegen der Intention
der Harmonisierung in wesentlichen Punkten wiederum unterschiedliche
Bestimmungen in den Bauvorschriften der verschiedenen Bundeslander.

4.1.3. Ergebnis: Zielgruppe barrierefreien Wohnbaus im Baurecht

Anhand innerhalb der analysierten baurechtlichen Vorschriften gewahl-
ten Begriffen und Formulierungen sowie darin definierten Mindestkriterien
im Zusammenhang mit Barrierefreiheit im Wohnbau lasst sich ablesen,
welche Personengruppe(n) hier primar als Zielgruppe fiir entsprechende
MaBnahmen wahrgenommen werden. Aus den Gesprachen mit Angehdrigen
dieser Personengruppe(n) gehen Tendenzen hervor, inwieweit deren
Anforderungen an Wohnen innerhalb der baugesetzlichen Regelungen tat-
sachlich beriicksichtigt sind.

Starken

Die von Menschen mit motorischen Beeintrachtigungen als primar relevant
wahrgenommenen Kriterien baulicher Barrierefreiheit im Wohnbau entspre-
chen im Wesentlichen den in der OIB Richtlinie 4 und den in anderen ana-
lysierten Vorschriften angefiihrten Mindestkriterien.

Durch die Definition von ,Menschen mit Behinderungen®, ,alteren Menschen”
und ,pflegebediirftigen Menschen” als Zielgruppe barrierefreien Bauens
wird die Aufmerksamkeit darauf gelenkt, dass eine Berlcksichtigung der
Wohnbedirfnisse dieser Personengruppe bei der Planung erforderlich ist.

Schwiachen

Die von Menschen mit sensorischen Beeintrachtigungen als primar relevant
wahrgenommenen Kriterien baulicher Barrierefreiheit sind innerhalb der
analysierten Vorschriften nur rudimentar und kaum im Zusammenhang mit
der Definition von Mindestkriterien der Barrierefreiheit wiederzufinden.

Jene Kapitel der ONORM B 1600, die die Thematik der Barrierefreiheit fiir
Menschen mit sensarischen Beeintrachtigungen aufgreifen, sind in der OIB
Richtlinie 4 nicht referenziert.

Die Definition von ,Menschen mit Behinderungen®, ,alteren Menschen” und
.pflegebediirftigen Menschen” als Zielgruppe barrierefreien Bauens impli-
ziert die Auffassung, barrierefreie Gestaltung sei ausschlieBlich fur diese
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Personengruppe von Relevanz. Der Aspekt, dass barrierefreie Gestaltung
im Sinne eines ,Design for All" Nutzungsfreundlichkeit fir alle Menschen
in unterschiedlichen Lebenssituationen und in weiterer Folge erhohte
Nachhaltigkeit ermdglicht, wird im Vorwort der ONORM B 1600 erwéhnt,
findet aber in den anderen analysierten Vorschriften keine Erwahnung.

Neben den baulichen Barrieren gibt es im Zusammenhang mit Wohnbau
eine Vielzahl von organisatorischen Prozessen, die sich besonders fir
Menschen mit Behinderungen und altere Menschen als erhebliche Hirden
darstellen.

4.1.4. Ergebnis: Forderung von Barrierefreiheit im Wohnbau

Inwieweit und in welcher Form die Herstellung von Barrierefreiheit im
Wohnbau durch Forderungsdarlehen finanziell unterstitzt wird, ist fir die
einzelnen Bundeslander in deren Wohnbauférderungsvorschriften fest-
gelegt. Generell gelten fiir Neubau/Errichtung und Sanierung verschie-
dene Bestimmungen. Bei der Forderung von MaBnahmen zur Herstellung
von Barrierefreiheit ist zu unterscheiden zwischen Fdrderungen, die nur
gewahrt werden konnen, wenn die MaBnahmen gezielt im Sinne eines
Haushaltsmitglieds mit Behinderung getroffen werden, und solchen, die
unabhéangig davon im Sinne von Nachhaltigkeit der Herstellung gewisser
Mindestvoraussetzungen von Barrierefreiheit dienen.

Starken

Die Forderung von individueller Barrierefreiheit ist in allen Bundeslandern
sowohl im Neubau als auch bei einer Sanierung in einem bestimmten
AusmaB maglich.

In der Steiermark ist im Rahmen der Wohnbausanierung die Forderung
der Herstellung von Barrierefreiheit zu einem Zeitpunkt, zu dem (noch)
kein Haushaltsmitglied eine entsprechende Beeintrachtigung hat, die die
MaBnahme unmittelbar erforderlich machen wirde, moglich.

In sechs Bundeslandern (Burgenland, Karnten, Oberdsterreich, Salzburg,
Steiermark, Wien) stellt die Einhaltung bestimmter Mindestkriterien der
Barrierefreiheit bzw. die Vermeidung baulicher Barrieren eine Voraussetzung
dar, dass der Neubau bzw. teilweise auch die Sanierung von Wohnbauten
ab einer bestimmten GréBe gefordert werden kann.

Bei Sanierungsarbeiten zur Herstellung von (individueller) Barrierefreinheit
ist die Moglichkeit der Forderung in acht Bundeslandern nicht an ein be-
stimmtes Mindestgebiudealter gebunden (Ausnahme: Vorarlberg).



Schwichen

In drei Bundeslandern (Niederdsterreich, Tirol, Vorarlberg) ist das VVermeiden
von Barrieren weder im Neubau noch bei Sanierung Voraussetzung fir die
Gewahrung einer Wohnbaufdrderung.

Der Begriff ,Barrierefreiheit” ist in den Wohnbaufdrderungsvorschriften der
verschiedenen Bundeslander unterschiedlich und nicht analog zu den je-
weiligen Bauvorschriften definiert bzw. differenziert.

Die Forderung einer ,vorsorglichen” Herstellung von Barrierefreiheit zu
einem Zeitpunkt, zu dem (noch) kein Haushaltsmitglied eine entsprechende
Beeintrachtigung hat, die die MaBnahme erforderlich machen wiirde, ist in
acht Bundeslandern nicht vorgesehen (Ausnahme: Steiermark).

Damit eine Forderung gewahrt werden kann, ist das Erreichen gewisser en-
ergietechnischer Mindeststandards fast immer Voraussetzung (im Neubau
uberall, bei Sanierungen im GroBteil der Bundeslander - Ausnahme:
Karnten, Niederdsterreich, teilweise Obergsterreich). Dadurch ist die
Forderung von MaBnahmen zur Barrierefreiheit oft an die Herstellung dieser
Mindeststandards gekoppelt.

In Vorarlberg gilt das einzuhaltende Mindestgebaudealter zur Forderung
der Wohnbausanierung auch, wenn es um MaBnahmen zur Herstellung von
Barrierefreiheit geht.

4.15. Ergebnis: Kontrolle der Umsetzung von
Barrierefreiheit im Wohnbau

Inwieweit und in welcher Form die Kontrolle bzw. der Nachweis der
korrekten (vorschrifts- und bewilligungsgemaBen) bzw. barrierefrei-
en Ausfihrung im Zuge des Bauverfahrens vorgesehen ist, ist in den
Bauvorschriften der einzelnen Bundeslander festgelegt. Bei gefdrderten
Wohnbauten sind zusatzliche Kontrollbestimmungen innerhalb der
Wohnbauftrderungsvorschriften maglich.

Starken

In Wien ist die Kontrolle der barrierefreien Ausfihrung im Speziellen laut
Bauordnung verpflichtend.

Im Burgenland und in Wien ist im Zuge der Fertigstellung/Benutz-
ungsbewilligung die Bestatigung der bewilligungs- und vorschriftsge-
maBen Ausfihrung durch eine sachverstandige Person, die nicht selbst an
der Ausflhrung beteiligt war, erforderlich.
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In der Steiermark erfolgen bei geforderten Wohnbauten die laufende
Beratung sowie die Kontrolle der korrekten Planung und Ausflihrung von
MaBnahmen zur baulichen Barrierefreiheit verpflichtend durch spezifisch
sachverstandige Personen.

Diverse Strafbestimmungen ermdglichen rechtliche Schritte bei der
nicht vorschrifts- bzw. bewilligungsgemaBen Ausflhrung bzw. bei der
Ausstellung eines nicht wahrheitsgetreuen Gutachtens.

Schwachen

Die Kontrolle der barrierefreien Ausfiihrung im Speziellen ist baurechtlich
in acht Bundeslandern nicht verankert (Ausnahme: Wien).

Jene sachverstandige Person, die die Bestatigung der bewilligungs-
und vorschriftsgemaBen Ausfiihrung im Zuge der Fertigstellung/
Benutzungsbewilligung ausstellt, kann in sieben Bundeslandern an der
Ausfiihrung beteiligt gewesen sein (Ausnahme: Wien und Burgenland).

Die Begleitung im Planungs- und Ausfiihrungsprozess bzw. die Kontrolle
durch sachverstandige Personen fur barrierefreies Bauen im Speziellen ist
nicht vorgeschrieben (Ausnahme: geforderter Wohnbau in der Steiermark).

Ob Strafbestimmungen zum Tragen kommen, hangt maBgeblich davon ab,
ob die Richtigkeit der korrekten Ausflihrung bzw. Bestatigung dartber von
der Behorde hinterfragt wird.

4.2 Interpretation - Baurechtliche Good Practice
im Sinne barrierefreien Wohnbaus

Aus den identifizierten Starken und Schwachen der analysierten
Vorschriften und deren maglichem Zusammenwirken hinsichtlich der recht-
lichen Grundlage zur Umsetzung von Barrierefreiheit im Wohnbau lassen
sich Voraussetzungen ableiten, deren vollstandige Berlcksichtigung die
Basis fiir eine funktionierende Umsetzung schaffen konnte. Im Folgenden
werden diese Voraussetzungen in finf Gruppen zusammengefasst und zu-
nachst als ,Good Practice Kriterien” in Kapitel 4.2.1 beschrieben. In Kapitel
4.2.2 wird anhand eines praktischen Beispiels (Steiermark) gezeigt, wie die
Umsetzung entsprechender Kriterien in einem bestimmten Teilbereich in
der Praxis funktioniert.



4.2.1. Kriterien fiir baurechtliche Good Practice
im Sinne barrierefreien Wohnbaus

Praxisgerechte
Mindestkriterien

Adaquate
finanzielle
Forderung

Baurechtliche
Grundlage

Planungskompetenz

Y

O
: aa®
"irersele 1dentt”

Abbildung 2 - Zusammenwirken der fiunf Good Practice Kriterien fiir die
baurechtliche Regelung barrierefreien Wohnbaus

[Bildbeschreibung: Die drei Kriterien ,Praxisgerechte Mindestkriterien’,
.Baurechtliche Grundlage” und ,Addquate finanzielle Férderung” sind als
ineinandergreifende Zahnrader dargestellt, die Uber ein etwas grdBeres,
zentral positioniertes Zahnrad mit dem Kriterium ,Planungskompetenz”
wiederum miteinander verbunden sind. Das fiinfte Kriterium ,Universelle
Identifikation” ist als im Hintergrund liegender Kreis, der alle vier Zahnréder
einschlieBt, dargestellt.]

Aufgrund der Analyse der verschiedenen baurechtlichen Vorschriften lassen
sich flinf Kriterien als Basis eines gut funktionierenden baurechtlichen Systems
zur Umsetzung von Barrierefreiheit im Wohnbau herausfiltern, wie Abbildung
2 zeigt. Fur ein optimales System, in dem alle fiinf Komponenten zusammen-
wirken und zum Ergebnis der praktischen Umsetzung von Barrierefreiheit im
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Wohnbau fiihren konnen, ist die Beriicksichtigung aller funf Kriterien erforder-
lich. Im Folgenden werden diese Komponenten naher beschrieben.

4.2.1.1 Praxisgerechte Mindestkriterien

Die adaquate Grundanforderung an Barrierefreiheit besteht im Wohnbau im
Sinne von Nachhaltigkeit, Nutzungsfreundlichkeit und Kosteneffizienz im
Konzept der barrierefreien Anpassbarkeit. Dafur missen allgemein zu-
gangliche Bereiche fiir eine groBtmaogliche Personengruppe barrierefrei zu-
ganglich bzw. nutzbar sein. Die Wohneinheiten selbst sind so zu gestalten,
dass eine Anpassung an individuelle Wohnbedirfnisse ohne groBen Zeit-,
Arbeits- und Kostenaufwand moglich ist.

Die Mindestkriterien dafur missen so gestaltet sein, dass einer gréBtmog-
lichen Personengruppe mit unterschiedlichen Anforderungen an Wohnen
die Maglichkeit der Anpassung an ihre individuellen, gegebenenfalls
sich im Laufe des Lebens verandernden, (Wohn-)Bediirfnisse maglich ist.
Dementsprechend missen die Anforderungen an bauliche Barrierefreiheit
aller Zielgruppen barrierefreien Wohnens (Menschen mit motorischen,
sensorischen und kognitiven Behinderungen) beriicksichtigt werden.

Im Zusammenhang mit Anpassungen im Sinne der Herstellung von indi-
vidueller Barrierefreiheit muss eine realistische Einschatzung adaquater
MaBnahmen sowie damit in Verbindung stehenden Abweichungen von fr
allgemeine Barrierefreiheit definierten Kriterien mdglich sein, die beispiels-
weise eine Forderung solcher MaBnahmen fiir Menschen mit unterschied-
lichen Behinderungen zuganglich macht.

4.2.1.2 Baurechtliche Grundlage

Die Umsetzung des Mindestkriteriums ,Anpassbarkeit” sowie der
damit verbundenen Detailkriterien zum Nutzen eines groBtmdg-
lichen Personenkreises erfordert eine Verankerung innerhalb der
Bauvorschriften.

Um die Einhaltung und korrekte Umsetzung der auf diese Weise geforderten
Mindestkriterien fur barrierefreien Wohnbau zu gewahrleisten, ist die bau-
rechtliche Verankerung von objektiven und fachgerechten Beratungs- und
Kontrollmechanismen im Zuge des Bauverfahrens notwendig.

4213 Adaquate finanzielle Forderung
Fir die gezielte und transparente Forderung der jeweils angemes-

senen MaBnahmen fiir Barrierefreiheit ist die Ubereinstimmung von
Begriffs- und damit in Verbindung stehenden Kriteriendefinitionen



(allgemeine, anpassbare und individuelle Barrierefreiheit) in Bau- und
Wohnbauforderungsvorschriften zielfiihrend.

Auf dieser Basis ist gleichzeitig eine Unterscheidung zwischen verschie-
denen Finanzierungsmodellen angepasst an die jeweilige Zielsetzung
(Schaffung von Nachhaltigkeit, Herstellung individueller Barrierefreiheit)
bzw. die Forderung der Einhaltung gewisser Mindestkriterien der
Barrierefreiheit als generelle Voraussetzung zur Gewahrung einer
Forderung maglich und sinnvoll.

Die Forderung von SanierungsmaBnahmen fiir individuelle Barrierefreiheit
sollte auf keinen Fall an ein gewisses Mindestgebaudealter oder die
Herstellung energietechnischer Mindeststandards gekoppelt sein.

4214 Planungskompetenz

Im Zuge der Planung und Ausfiihrung gewahrleisten Beratung, Begleitung
und Kontrolle durch sachverstandige Expertinnen und Experten mit aus-
reichend praktischer Erfahrung auf dem Gebiet barrierefreien Wohnbaus
bestmdgliche Ergebnisse.

Um Interpretationen der Gesetze und Richtlinien untereinander abzustim-
men sowie sich (iber das Spektrum an mdglichen Lésungen beraten und
austauschen zu konnen und in der Folge die Kompetenz sowie daraus re-
sultierende Ergebnisse laufend zu erweitern, ist die Vernetzung dieser
Expertinnen und Experten von groBem Vorteil.

Unterlagen, die die Inhalte und Ergebnisse eines solchen Austauschs
schriftlich dokumentieren (z.B. Ldsungsvorschlage fiir barrierefreie
Standardgrundrisse, baurechtliche Interpretationen etc.) konnen als
wertvolle Planungsgrundlage dienen, um Lleichter und schneller zu richt-
linienkonformen, kosten- und nutzeneffizienten, fir alle Beteiligten
(Bautragerinnen und Bautrager, Planerinnen und Planer, Nutzerinnen und
Nutzer etc.) zufriedenstellenden Ldsungen zu finden.

Universelle Identifikation

Es stellt gewissermaBen eine Gratwanderung dar, unter dem Aspekt der
Relevanz von Barrierefreiheit im Wohnbau fur alle Menschen nicht aus
den Augen zu verlieren, dass entsprechende MaBnahmen fiir Menschen
mit Behinderungen unmittelbar mit einem sicheren und selbstbestimmten
Leben verknlpft sind. Infolge einer weit verbreiteten Identifikation mit bar-
rierefreier Gestaltung von Wohnbauten kann sich aber nach und nach eine
immer groBere Selbstverstandlichkeit und somit Verfligbarkeit barrierefrei
anpassbarer Wohnbauten ergeben. Auf diesem Weg kdnnte sich auf lange

101

4. Conclusio



102

4. Conclusio

Sicht ein deutlich breiteres und variantenreicheres Angebot an barrierefrei-
en Wohngelegenheiten etablieren, sodass im Gegensatz zur derzeitigen
Situation tatsachlich die Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen
in Bezug auf freie Wohnungswahl gegeben ware.

Grundlage fir das Voranschreiten einer solchen weit verbreiteten
Identifikation mit barrierefreiem Wohnbau als allgemeines Qualitatskriterium
ist entsprechende Bewusstseinsbildung auf verschiedenen Ebenen
(z.B. Sprachgebrauch, Gesetzestexte, Offentlichkeitsarbeit etc.).

4.2.15 Universelle Identifikation

Es stellt gewissermaBen eine Gratwanderung dar, unter dem Aspekt der
Relevanz von Barrierefreiheit im Wohnbau fur alle Menschen nicht aus
den Augen zu verlieren, dass entsprechende MaBnahmen fiir Menschen
mit Behinderungen unmittelbar mit einem sicheren und selbstbestimmten
Leben verknlpft sind. Infolge einer weit verbreiteten Identifikation mit bar-
rierefreier Gestaltung von Wohnbauten kann sich aber nach und nach eine
immer groBere Selbstverstandlichkeit und somit Verfligbarkeit barrierefrei
anpassbarer Wohnbauten ergeben. Auf diesem Weg kdnnte sich auf lange
Sicht ein deutlich breiteres und variantenreicheres Angebot an barrierefrei-
en Wohngelegenheiten etablieren, sodass im Gegensatz zur derzeitigen
Situation tatsachlich die Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen
in Bezug auf freie Wohnungswahl gegeben ware.

Grundlage fir das Voranschreiten einer solchen weit verbreiteten
Identifikation mit barrierefreiem Wohnbau als allgemeines Qualitatskriterium
ist entsprechende Bewusstseinsbildung auf verschiedenen Ebenen
(z.B. Sprachgebrauch, Gesetzestexte, Offentlichkeitsarbeit etc.).

4.2.2. Beispiel der Umsetzung von Good Practice Kriterien

Durch die Kombination der in Kapitel 4.2.1 angefthrten Punkte kann ein
baurechtliches System geschaffen werden, das die Grundlage flr ein aus
Perspektive sowohl der planenden als auch der nutzenden Personen sinnvolles
MaB an Umsetzung von Barrierefreiheit im Wohnbau bietet. Eine vollstandige
Verankerung all dieser Komponenten findet sich derzeit in keinem der osterrei-
chischen Bundeslander. Das Bestreben, eine solche auf langere Sicht flr ganz
Osterreich zu erreichen, liegt den Empfehlungen von Kapitel 4.3 zugrunde.

Im Folgenden wird am Beispiel Steiermark gezeigt, wie durch die
Verankerung entsprechender Kriterien bereits gegenwartig in einem be-
stimmten Teilbereich, dem gefdrderten Wohnbau, die Umsetzung von
MaBnahmen fiir Barrierefreiheit im Wohnbau gefordert und etabliert wird.



Das beschriebene System besteht im Wesentlichen in einer verpflichtenden
Beratung und Begleitung von Projekten durch das Fachteam Barrierefreies
Bauen des Referats Technik und Strategie der Fachabteilung Energie und
Wohnbau des Amts der steiermarkischen Landesregierung.

Praxisgerechte Mindestkriterien und baurechtliche Grundlage

Im Steiermarkischen Baugesetz ist der Begriff anpassbaren Wohnbaus
eindeutig definiert und fir Wohngebaude sowohl bei Neubau als auch bei
Sanierung vorgeschrieben.

Adaquate finanzielle Fdorderung

Seit 1996 gibt es innerhalb der Wohnbauférderung einen Fokus auf die
Forderung von Anpassbarkeit. Im Rahmen der Wohnbaufarderung ist immer
die Genehmigung der Forderung des Bauvorhabens durch den sogenannten
.Wohnbautisch®, ein Forum aus sachverstandigen Personen aus verschie-
denen Fachrichtungen - darunter auch barrierefreies Bauen -, erforderlich.
Im Zuge dessen werden alle zu fordernden Projekte zunachst genehmi-
gt und im weiteren Verlauf begleitet, indem laufend die Umsetzung der
Anforderungskriterien anpassbaren Wohnbaus kontrolliert wird. Im Fall von
Sanierungen findet immer eine Begehung durch den Wohnbautisch vor Ort
statt, um die Moglichkeiten anhand der tatsachlich vorhandenen Situation
Zu ermessen.

Eine seit September 2011 neue Form der Sanierungsforderung stellt die
Barrierefreie und altengerechte Sanierung” dar. Sie zielt darauf ab, dass
Menschen, die keine Behinderung haben, zu einem Zeitpunkt umbauen, wo
sie finanziell, physisch und psychisch in der Lage sind zu sanieren, und
im Zuge dessen MaBnahmen der Barrierefreiheit gleich mit einbeziehen.
Auf diese Weise konnen sie spater, sollten sie einmal pflegebedurftig wer-
den, zu Hause bleiben. Die Forderung ist mit einem Annuitatenzuschuss
von 30 % vergleichsweise hoch bemessen. Die einzige Voraussetzung zur
Gewahrung der Fdrderung ist die tatsachliche Schaffung umfassender
Barrierefreiheit im Sinne anpassbaren Wohnbaus.

Planungskompetenz

Eine Form der sachverstandigen Beratung bzw. Kontrolle stellt der
oben beschriebene ,Wohnbautisch” dar. Im Zuge des Fordermodells der
Barrierefreien und altengerechten Sanierung” ist die Begleitung von
Planung und Ausfiihrung noch deutlich intensiver. Hier findet eine indi-
viduelle Betreuung der (Privat-)Personen durch das Fachteam statt (ver-
pflichtendes Vorgesprach, Beratung beziiglich zu treffender MaBnahmen,
Kontrolle der Umsetzung).
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Die fachliche Beratung ist auch im Zusammenhang mit anderen Forder-
modellen relevant. So werden im Zuge der Férderung von ,BehindertenmaB-
nahmen" im Gespréch in Anlehnung an die ONORM B 1600 die MaBnahmen
gezielt auf die individuellen Bedurfnisse der Person abgestimmt.

Die Beratung kann grundsatzlich auch in Anspruch genommen werden,
wenn keine Forderung maoglich ist.

Universelle Identifikation

Dem Fachteam zufolge =zeigt die Erfahrung, dass eine gewisse
Hemmschwelle bestehen dirfte, barrierefrei umzubauen, solange man
noch nicht darauf angewiesen ist. Insofern zielt das Fordermodell der ,bar-
rierefreien und altengerechten Sanierung” in erster Linie auch darauf ab,
das Bewusstsein im Sinne eines vorausschauenden Denkens zu pragen.

Es ergibt sich insgesamt eine Situation, von der alle Beteiligten profitie-
ren: die Wirtschaft wird durch die Durchftihrung der Sanierung geférdert,
Barrierefreiheit im Allgemeinen wird etabliert, Pflegeheime kdnnen unter
Umstanden entlastet und Pflegekosten reduziert werden und die Personen,
die die Forderung in Anspruch nehmen, konnen zu Hause bleiben, auch
wenn sie pflegebedrftig werden sollten.

Im Zusammenhang mit viel positiver Werbung und politischer Initiative ist
laut Einschatzung des Fachteams der Landesregierung in der Steiermark
nach und nach ein Umdenken in der Bevolkerung hin zum Bewusstsein
Uber die Wichtigkeit barrierefreien Bauens zu beobachten.

43 Empfehlungen - Baurechtliche Optimierungsmaglich-
keiten fiir barrierefreies Wohnen in Osterreich

Wie die vorliegende Arbeit zeigt, bieten die baurechtlichen Vorschriften auf
verschiedenen Ebenen eine Vielzahl von Elementen, die als Grundlage zur
Umsetzung von Barrierefreiheit im Wohnbau herangezogen werden kdnnen.
Die in Kapitel 4.2. definierten Good Practice Kriterien sind in den einzelnen
Bundeslandern in unterschiedlichem AusmaB abgedeckt. Im ,Nationalen
Aktionsplan Behinderung 2012-2020" (NAP) findet sich im Bereich ,Bauen”
unter anderem die Zielsetzung der ,Etablierung von im Hinblick auf
Barrierefreiheit harmonisierten Bauordnungen® (BMASK 2012, S. 58). Die im
Folgenden formulierten Empfehlungen an Bund und Lander leiten sich von
den in Kapitel 4.2 erlduterten Good Practice Kriterien sowie den im Zuge
der Analyse identifizierten Schwachpunkten des bestehenden Systems ab.
In Anlehnung an die Zielsetzungen des NAP wird insgesamt eine bundes-



weite Harmonisierung der Regelungen auf den finf angeflihrten Ebenen
angestrebt, indem die bergreifende Empfehlung gilt, die Punkte bundes-
weit einheitlich zu verankern.

43.1. Praxisgerechte Mindestkriterien: Praxisorientierte Adaptierung
der Mindestkriterien fiir Barrierefreiheit im Wohnbau

4311 GrundforderunganpassbarerBarrierefreiheit firmehrNachhaltigkeit

Um ein transparentes und verstandliches System auf den verschiedenen
bau-gesetzlichen und -technischen Ebenen zu schaffen, ist eine einheit-
liche Nomenklatur im Zusammenhang mit dem Begriff der Barrierefreiheit
eine wichtige Grundlage. Die Definition bzw. Differenzierung der Begriffe
.allgemeine Barrierefreiheit’, ,anpassbare Barrierefreiheit” und ,individuelle
Barrierefreiheit” sowie deren konsequente und einheitliche Verwendung ist
zu empfehlen,

Auf dieser Grundlage sollte ,anpassbare Barrierefreiheit” im Sinne von
Kapitel 4.2.2.1 als fir den Wohnbau adaquates MindestmaB durchgehend
gefordert und baugesetzlich verankert werden.

43.1.2 Einbeziehen von Kriterien der Barrierefreiheit fiir Personen
mit Sinnesbehinderungen

Die Anforderungskriterien fur Barrierefreiheit im Wohnbau der OIB Richtlinie
4 Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit” sollten hinsichtlich einer ver-
mehrten Aufnahme von Kriterien fiir Menschen mit visuellen und auditiven
Beeintrachtigungen iberarbeitet werden.

Zur |dentifizierung der relevanten baulich beeinflussbaren Kriterien sollten
Vertreterinnen und Vertreter dieser Personengruppe konsultiert werden.

4.3.1.3 Option individueller Barrierefreiheit fiir Menschen mit unter-
schiedlichen Behinderungen

Im Zuge der unter Punkt 4.3.1.1 erlduterten Implementierung klar defi-
nierter Begrifflichkeiten sollte explizit vermerkt werden, dass im Fall der
Umsetzung von MaBnahmen fir individuelle Barrierefreiheit mit baurecht-
lich verankerten Mindestanforderungen der Barrierefreiheit aufgrund der
besonderen individuellen Bedrfnisse flexibel umgegangen werden kann
und muss. Allerdings sind immer auch die Expertise fachkundiger Personen
bzw. entsprechende Nachweise einzuholen.

105

4. Conclusio



106

4. Conclusio

4.3.2. Baurechtliche Grundlage: Harmonisierung der Bauvorschriften
in Bezug auf Barrierefreiheit im Wohnbau

4.3.2.1 \Verpflichtung zur barrierefreien Anpassbarkeit im Wohnbau

Die einheitliche Verwendung von unter Punkt 4.3.1.1 beschriebenen
Begriffen innerhalb der Bau- und Wohnbauforderungsvorschriften wiirde
den Prozess vereinfachen, gezielt jene MaBnahmen zu fordern, die benoti-
gt werden. Es wird daher empfohlen, diese dsterreichweit baurechtlich zu
verankern.

Des Weiteren sollte die Verpflichtung zur barrierefreien Gestaltung
(Anpassbarkeit) von Wohnbauten ab einer gewissen Geb4udegréBe auch in
Salzburg in die gesetzlichen Bestimmungen aufgenommen werden.

Im Zuge dessen ist auch eine bundesweit einheitliche Definition der barrie-
refrei zu gestaltenden Wohnbauten (Gebéudearten/—grdBen) sinnvoll.

4.3.2.2 Gesetzliche Verankerung der definierten Mindestkriterien fiir
Barrierefreiheit im Wohnbau

Um bundesweit die Umsetzung eines gleichwertigen Mindeststandards
von baulicher Barrierefreiheit im Wohnbau zu ermdglichen, sollte die
OIB Richtlinie 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit” auch in
Niederdsterreich und Salzburg in die Bauvorschriften Gbernommen werden.

Ausnahmeregelungen, die eine Verschlechterung dieser Mindeststandards
verursachen und der Harmonisierung entgegenwirken, wie es vor allem in
Oberdsterreich und Vorarlberg der Fall ist, sollten vermieden bzw. entfernt
werden.

Resultierend aus diesen beiden MaBnahmen sollte sich eine einheitliche
Regelung bezuglich der verpflichtenden Anordnung von Personenaufziigen
in Wohnbauten ergeben, die die Erreichbarkeit der (barrierefrei anpass-
baren) Wohnungen gewiahrleistet.

In Niederdsterreich und Vorarlberg sollte die Verpflichtung zu einer barriere-
freien Bauweise von der Verpflichtung zum Einbau eines Personenaufzugs
entkoppelt werden, da derzeit bei Wohngebduden mit bis zu vier
HauptgeschoBen keinerlei Verpflichtung zur Barrierefreiheit besteht.



4.3.2.3 Beratungs- und Kontrollmechanismen zur Gewahrleistung
korrekter Planung und Ausfiihrung barrierefreier Wohnbauten

Zur Begleitung im Planungs- und Ausfihrungsprozess bzw. zur Kontrolle der
barrierefreien Ausfiihrung im Speziellen sollte in allen Bundeslandern eine ver-
pflichtende Beratungsinstanz innerhalb der Bauvorschriften eingefthrt werden.
Die Durchfiihrung sollte durch eine nachweislich in diesem Bereich sachverstan-
dige Person, die nicht selbst am Bau beteiligt ist, zu erfolgen haben.

3.3.3 Adaquate finanzielle Forderung: Harmonisierung der
Wohnbaufdrderungsvorschriften fiir gezielte und
niederschwellige Forderung von Barrierefreiheit im Wohnbau

4.3.3.1 Gleichberechtigte  Verankerung der Mindeststandards
.Barrierefreiheit” und ,Energie” als Voraussetzungen fiir die Forderung
von Nachhaltigkeit im Wohnbau

Das Vermeiden von Barrieren sollte als Grundvoraussetzung fir die
Gewahrung einer Wohnbaufdrderung in allen Bundeslandern sowohl fiir
Neubau als auch fur Sanierung festgelegt werden.

Derzeit sind energietechnische Mindeststandards eine grundsatzliche
Fordervoraussetzung, Mindeststandards der Barrierefreiheit jedoch nicht
uberall. Beide Komponenten stellen gleichermaBen wesentliche Kriterien
der Nachhaltigkeit im Wohnbau dar. Daher sollten sie auch beide als
Voraussetzung zur Forderung von Neubau und Sanierung gelten. Dies
sollte in den Wohnbauférderungsvorschriften aller Bundeslander festge-
legt werden.

4.3.3.2 Definition der Voraussetzungen fiir die Fdrderung von
Barrierefreiheit im Wohnbau in Ubereinstimmung mit den definierten
differenzierten Mindestkriterien

Der Begriff ,Barrierefreiheit” sollte in allen Bundeslandern analog zu den
Bauvorschriften in den Wohnbauvorschriften differenziert und definiert werden.

Dementsprechend  sollte  differenziert werden in  jeweils ein
Finanzierungsmodell fr

MaBnahmen fiir anpassbare Barrierefreineit (Forderung einer
Jorsorglichen” Herstellung von Barrierefreiheit zu einem Zeitpunkt, zu
dem (noch) kein Haushaltsmitglied eine entsprechende Beein-
trachtigung hat, d.h. Férderung von Nachhaltigkeit)

MaBnahmen firindividuelle Barrierefreiheit (ist derzeit flachendeckend
vorhanden, konkrete Definition wire sehr von Vorteil).
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4.3.3.3 Erleichterung bei der Forderung von SanierungsmaBnahmen
fir individuelle Barrierefreiheit hinsichtlich Gebaudealter und energie-
technischen Mindeststandards

Wenn SanierungsmaBnahmen erfolgen, weil die Herstellung individu-
eller Barrierefreiheit erforderlich ist, so sollte es in allen Bundeslandern
eine Ausnahmeregelung bezlglich der Einhaltung von energietechnischen
Mindeststandards geben. Deren Erflillung sollte in diesem Fall keine zwin-
gende Fordervoraussetzung sein.

Die Bedingung des Mindestgebdudealters zur Fdrderung von
SanierungsmaBnahmen sollte in allen Bundeslandern nicht bei MaBnahmen
zur Herstellung individueller Barrierefreiheit gelten (anzupassen in
Vorarlberg).

3.3.4 Planungskompetenz: Harmonisierung des
Planungsberatungsangebots fiir Barrierefreiheit im Wohnbau

4341 Einrichten von Planungsberatungsstellen mit speziell
geschultem sachverstandigem Personal fiir Barrierefreiheit im Wohnbau
seitens der Landesregierungen

Seitens der Landesregierungen sollten Planungsberatungsstellen eta-
bliert werden, in denen sowohl flr geforderten als auch nicht gefor-
derten Wohnbau eine umfassende Beratung durch erfahrene sachverstan-
dige Personen von der Erstinformation bis hin zur Planungsberatung und
Ausflhrungsbegleitung erfolgt. Diese sollte innerhalb der Bauvorschriften
als verpflichtend verankert werden (siehe Punkt 4.3.2.3).

43.4.2 Einrichten eines bundesweiten Netzwerks fiir die
Expertinnen und Experten der Planungsberatungsstellen der einzelnen
Bundeslander

Speziell im Zusammenhang mit Fragestellungen, die iber die in der Norm
definierten Inhalte hinausgehen (Interpretation), spielen Erfahrungen aus
der Praxis (z.B. Ausarbeitung von Lésungen im Detail in Zusammenarbeit
mit der Zielgruppe) eine wesentliche Rolle. Die eingerichteten
Planungsberatungsstellen sollten daher die Moglichkeit einer bundeswei-
ten Vernetzung und Abstimmung der Beratungsinhalte haben, um eine
osterreichweit einigermaBen einheitliche Beratung zu ermdglichen. Dafir
sollte eine entsprechende Plattform etabliert werden.



4343 Aufbereitung von praxisorientiertem Grundlagenmaterial
(Standardgrundrisse, baurechtliche Interpretationen etc.)

Im Zusammenhang mit der vernetzen Arbeit sollte schriftliches, praxiso-
rientiertes, auf die Bedirfnisse der Planerinnen und Planer abgestimmtes,
flexibel erweiterbares Grundlagenmaterial erstellt werden, das es ermdgli-
cht, gegenseitig auf der vorhandenen Praxiserfahrung aufzubauen.

Ein Beispiel dafir ist die Erstellung von Varianten unterschiedlicher
Grundrisse flr barrierefrei anpassbare Wohnungen, die das Spektrum der
Moglichkeiten aufzeigen und bei der Planung z.B. von Wohnbauten heran-
gezogen werden kénnen, ohne jedes Mal alles von Grund auf neu durchi-
berlegen zu missen.

4.3.5. Universelle Identifikation: Bewusstseinsbildung und
Imageoptimierung im Zusammenhang mit Barrierefreiheit im
Wohnbau

4.35.1 Verankerung inklusiver Zielgruppendefinitionen in Bau- und
Wohnbaufdrderungsvorschriften

Innerhalb der Bau- und Wohnbauférderungsvorschriften sollte der
Aspekt barrierefreier Gestaltung im Sinne eines ,Design for All’,
das Nutzungsfreundlichkeit fiir alle Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen und in weiterer Folge erhohte Nachhaltigkeit ermdglicht,
innerhalb der Definition barrierefreien Wohnbaus und dessen Zielgruppe
deutlich transportiert werden. Dabei kann weiterhin darauf aufmerksam
gemacht werden, dass Menschen mit Behinderungen und altere Menschen
zu jenen Personengruppen gehoren, fir die entsprechende bauliche
Verhaltnisse besonders wichtig fir ein selbstbestimmtes Leben sind. Im
Sinne gesellschaftlicher Inklusion geht es darlber hinaus nicht nur um die
Nutzungsfreundlichkeit fiir die Bewohner/innen selbst, sondern auch fir
potentielle Besucher/innen.

Es wird empfohlen, diese Definitionen unter Abstimmung mit
Behindertenorganisationen  bzw. QOrganisationen mit entsprechenden
Kompetenzen zu treffen.

4.35.2 Bewusste Begriffswahl in der Offentlichkeitsarbeit im Sinne
von inklusivem und universellem Wohnen

Die unter Punkt 4.3.5.1 erlauterte Auffassung des inklusiven und uni-
versellen Charakters von Barrierefreiheit im Wohnbau sollte im Zuge
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jeglicher Offentlichkeitsarbeit im Zusammenhang mit Wohnbau und
Wohnbaufdrderung mdglichst weitgreifend auch auBerhalb eines im wei-
testen Sinne dem Baugewerbe angehdrigen Personenkreises transportiert
werden.

4353 Optimierung und Individualisierung des Informations- und
Beratungsangebots fiir Konsumentinnen und Konsumenten

Im Rahmen des Beratungs- und Informationsangebots fir Konsumentinnen
und Konsumenten bei Wohnungsbau und -vergabe sollte ein gestei-
gerter Fokus auf die Schaffung organisatorischer und institutioneller
Barrierefreiheit gelegt werden.

Ein Beispiel dafir ist die Beriicksichtigung individueller Anforderungen
von Menschen mit unterschiedlichen Behinderungen im Beratungsprozess
(Gebardendolmetsch, Vorortbesichtigung etc.)
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5. Weiterfihrende
Ansatze

Die Arbeit an der vorliegenden Studie hat gezeigt, dass das Thema ein sehr
weitgreifendes ist, bei dem sich immer wieder ganz neue Themengebiete
eroffnen, deren Untersuchung sinnvoll und notwendig ist. Die Bearbeitung
dieser Themengebiete hatte den Rahmen der vorliegenden Studie bei wei-
tem gesprengt. Um sie aber in Zukunft wissenschaftlich aufgreifen zu kon-
nen, werden sie im Folgenden kurz aufgelistet:

Organisatorische und institutionelle Barrieren im Zusammenhang mit
barrierefreiem Wohnen fir verschiedene Personengruppen in der
Praxis

Barrierefreiheit in gemeinnutzigen Wohnbauten

Umgebung und Infrastruktur im Kontext barrierefreien Wohnbaus
Kosten barrierefreien Wohnbaus unter dem Aspekt der Differenzierung
zwischen Umsetzung von Mindeststandards firallgemein barrierefreie,
barrierefrei anpassbare und individuell anpassbare Ausflihrung im
Vergleich

Aus- und Weiterbildung zum Thema Barrierefreiheit im Wohnbau -
Angebot und

ANHANG
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0IB Richtlinie 4 - Referenzierte Kriterien der ONORM B 1600

Fir barrierefreie Wohngebaude gelten laut Punkt 8.1 der OIB Richtlinie 4 f
olgende Punkte der ONORM B 1600

3.3 Rampen (auBerhalb von Gebiuden)

Breite gerade Rampen mind. 120 cm; Wendelrampen mind. 200 cm
Langsgefalle max. 6%; ab 4% horizontale Zwischenpodeste mind. alle 10 m mit mind. 120 cm Lange
Quergefalle kein Quergefalle

Horizontale
Bewegungsflachen

mind. 150 cm lang am Anfang und Ende der Rampe

Richtungsanderungen

bei mehr als 45° Richtungsénderung horizontale Zwischenpodeste mit Bewegungsflache mit
Durchmesser von mind. 150 cm

Handl3ufe und
Radabweiser

ab 4% Langsgefalle Handlauf tber gesamte Lange mit Weiterfiihrung um 30 cm an beiden Enden
und ggf. Radabweiser; Absturzsicherung bei Niveauunterschied > 50 cm

Oberflache

rutschhemmend

Markierung

ab 4% Gefalle 10 cm breite Markierung iiber gesamte Rampenbreite an beiden Enden mit
Kontraststufe | (K = 50)

4.2 Barrierefreie Stellplatze fiir Personenkraftwagen - Ausfiihrung

Anzahl

bei Garagen ab 5 Stellplatzen fir die ersten 2b Stellplatze mind. ein barrierefreier Stellplatz; pro
angefangenen 25 Stellplatzen je ein weiterer barrierefreier Stellplatz; im Nahbereich dffentlicher
Garagen mind. ein barrierefreier Stellplatz im Freibereich

Lage und Ausflhrung

in der Nahe des barrierefreien Eingangs (am besten Haupteingang) oder eines barrierefreien
Personenaufzugs; Oberflache leicht und erschitterungsarm berollbar

Anordnung schrag oder rechtwinkelig zur Fahrbahn; wenn parallel zum Fahrstreifen mind. 650 cm lang und
Absenkung des angrenzenden Gehwegs auf StraBenniveau mit mind. 120 cm Breite

Breite mind. 350 cm (bei zwei nebeneinander angeordneten barrierefreien Stellplatzen ist gemeinsame
Nutzung der freien Flache von 120 cm méglich)

Gefalle mdglichst harizontal; max. 3%

Markierung und
Kennzeichnung

Bildzeichen ,Rollstuhlfahrer”; farblich kontrastierende Begrenzung; bei gemeinsamer
Aussteigeflache Schraffur mit Kontraststufe | (K = 50)

Einfahrtstore und
Schranken

automatisch 6ffnend und vom Rollstuhl bzw. Auto aus bedienbar; Absicherung gegen Unterlaufen
bei parallel zum Gehweg verlaufenden Schranken

Ein- und
Ausstiegsplatze fir
Kleinbusse

Einplanung von Bewegungsflachen von Ein- und Ausstiegshilfen seitlich und hinter dem Fahrzeug

5.1 Eingdnge und Tiiren

Eingange

Haupteingang und Personenaufzug barrierefrei erreichbar
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Nutzbare mind. 80 cm; Zugange zu Nutzungseinheiten (z.B. Haus- und Wohnungseingangstiiren) mind. 90 cm
Durchgangslichte
Turschwellen, grundsatzlich zu vermeiden; erforderliche Niveauunterschiede max. 2 cm hoch und gut tberrollbar
Tlranschlage bzw. bei Tiren mit erhohten Anforderungen an Schall- und Warmeschutz max. 3 cm
Anfahrbereich an beiden Seiten;
Drehfligeltiren: tirbandseitig mind. 200 cm Lange und 150 cm Breite und auf der anderen Seite
150 cm Lange und 120 cm Breite, beidseits an der Tirdriickerseite seitlicher Abstand mind. 50 cm;
in Wohngebauden Reduktion des tiirbandseitigen Anfahrbereichs auf mind. 150 cm x 120 cm még-
lich, auBer vor Wohnungseingangstiren und Sanitarraumen
Schiebetiiren: auf beiden Seiten mind. 150 cm Lange und 120 cm Breite
vor Hauseingangstiren: Bewegungsflache mit mind. 150 cm Durchmesser
Tiren leicht zu 6ffnen; Vermeiden des Durchpendelns; SelbstschlieBeinrichtungen nur wenn aus sicher-

heitstechnischen Griinden erforderlich

Kraftaufwand: Bedienung des Tirdriickers max. 30 N; Offnen und SchlieBen des Tiirfligels
max. 25 N (wenn hdher, motorisch unterstiitzte Uffnungshilfe)

Tirgriffe in gut umfassbarer GroBe und Form bei manuell bedienbaren Tiiren

taktile Leitlinien: wenn vorgesehen, Flihrung bei zweifliigeligen Tiren in die Mitte, bei einfliigeligen
Tiiren zur Offnungsseite

Karusselltiren und
Drehkreuze

barrierefrei umgeh- bzw. umfahrbar

Automatische Tiren

friihzeitiges Offnen und verzéigerte SchlieBbewegung; Absicherung durch taktiles
Aufmerksamkeitsfeld vor dem Schwenkbereich

Glastiren und
Glasflachen

kontrastierende Markierung von Glastiren mit einer Rahmenbreite unter 10 cm sowie von beidseitig
zuganglichen Glasflachen (Ausnahme: Vorhandensein eines kontrastierenden Sockelbereichs mit
Mindesthdhe 30 cm)

Ausfiihrung: Kontraststufe | (K = 50) zum Hintergrund mit einem hellen und einem dunklen, mdg-
lichst gleich groBen Flachenanteil, mind. 6 cm hoch mit zwei durchgehenden harizontalen Streifen
in 90 cm und 150 cm Héhe; bei Glastiren in Glaswanden Kennzeichnung der Tirdffnungsseite

(Alternativ ist eine Markierung mit Symbolen méglich; Kriterien dazu siehe
ONORM B 1600, 5.1.8)

5.2 Horizontale Verbindu

ngswege (Gange, Flure) und Vorrdume

Breite

mind. 120 cm; am Ende und bei Richtungsanderungen Bewegungsflache mind. 1560 cm Durchmesser

Durchgangshdhe

mind. 210 cm
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Ausflihrung stufenlos; Ausgleich unvermeidbarer Niveauunterschiede durch Rampen oder Personenaufziige

Absicherung gegen Unterlaufen von Konstruktionselementen (freitragende Treppen, mehr als 15 cm
auskragende Elemente etc.) bis zu einer Hohe von 210 cm

5.3.1 Treppen

Breite mind. 120 cm
Podeste Podest nach max. 20 Stufen; Bewegungsflache mind. 150 cm
Handlauf Haupttreppen: Handlauf beidseitig durchgehend auch iiber Zwischenpodeste in 85 cm bis 90 cm

Hohe; Weiterfiihrung beim An- und Austritt um mind. 30 cm; gerundeter Querschnitt Durchmesser
30-45 cm, Wandabstand mind. 4 cm, Befestigung mind. 8 cm vertikal nach unten gefiihrt

Ausfiihrung kontrastreich zum Hintergrund (Kontraststufe Il, d.h. (K = 30)) und bei Bedarf taktile
Handlaufinformationen

Stufen keine offenen Plattenstufen oder geschlossenen Plattenstufen mit zuriickgesetzten Setzstufen;
keine Einzelstufen

Markierung bei allge- Markierung mit Kontraststufe | (K = 50) mind. der An- und Austrittsstufe in der ganzen
mein zuganglichen Treppenbreite an der Trittstufe (mind. 5 cm breit) und der Setzstufe (mind. 3 cm breit); bei
Baulichkeiten Treppenanlage mit max. 5 Stufen Markierung jeder Stufe

taktiles Aufmerksamkeitsfeld in gesamter Treppenbreite vor abwarts filhrenden Treppen (Ausnahme:
raumlich abgeschlossene Treppenh3user)

5.3.2 Rampen in Gebauden

Breite gerade Rampen mind. 120 cm; Wendelrampen mind. 200 cm

Langsgefalle max. 6%; ab 4% horizontale Zwischenpodeste mind. alle 10 m mit mind. 120 cm Lange
Quergefalle kein Quergefalle

Horizontale mind. 150 cm lang am Anfang und Ende der Rampe

Bewegungsflachen

Richtungsanderungen bei mehr als 45° Richtungsénderung horizontale Zwischenpodeste mit Bewegungsflache mit

Durchmesser von mind. 150 cm

Handldufe und ab 4% Langsgefalle Handlauf iber gesamte Lange mit Weiterfiihrung um 30 cm an beiden Enden
Radabweiser und ggf. Radabweiser; Absturzsicherung bei Niveauunterschied > 50 cm

Oberflache rutschhemmend

Markierung ab 4% Gefalle 10 cm breite Markierung (iber gesamte Rampenbreite an beiden Enden mit

Kontraststufe | (K = 50)

5.3.3.1 Bauliche Anforderungen an Personenaufziige

Erreichbarkeit und stufenlos erreichbar; stufenlose Erreichbarkeit aller allgemein zuganglichen Aufenthalts- und
Anordnung Nutzraume
Fahrkorbabmessungen Innenlichte mind. 110 cm (Breite) x 140 cm (Tiefe) - Tiir an der Schmalseite

Ubereckbeladung: Innenlichte mind. 150 cm x 150 cm
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Zugange - Turdffnungen
- Tiren

Fahrkorb- und Schachttiiren mind. 90 cm nutzbare Durchgangslichte; waagrecht bewegte, selbstta-
tig 6ffnende Schiebetiren

tastbare GeschoBbezeichnung bei der Ruftaste

Bewegungsflache vor
Schachttiren

Tiefe mind. 150 cm; wenn abwirts fiihrender Treppenlauf gegeniiber (grundsatzlich zu vermeiden),
Abstand zwischen Schachttiire und Treppe mind. 200 cm

Technische Ausstattung
und Gestaltung

lt. ONORM EN 81-70

Kontrastierende
Farbgestaltung der
Aufzugstiren zur
Umgebung

Kontraststufe Il (K = 30)

Bedienungselemente

lt. ONORM EN 81-70; keine Sensortaster oder Taster ohne definierten Druckpunkt

5.5.2 Bauliche Anforderungen an barrierefreie WC-Raume

Tiren nutzbare Durchgangslichte mind. 80 cm; nach auBen aufgehend, von innen versperrbar und notfalls
von auBen entriegelbar; ergonomische Bedienbarkeit von Tardriicker und Verriegelung
Anfahrtsmaglichkeiten Sicherstellung verschiedener Anfahrtsméglichkeiten mit dem Rollstuhl zum WC-Sitz - mind. eine

seitliche, eine frontale und eine rechtwinkelige Anfahrt

5.5.3 Barrierefreier WC-Raum - MindestraumgrdaBen

Bewegungsflache von mind. 1560 cm Durchmesser

Handwaschbecken darf max. 20 cm in die Bewegungsflache hineinragen

bei universell anfahrbarem WC-Sitz Raumbreite mind. 220 cm und Raumtiefe mind. 215 cm

bei einseitig anfahrbarem WC-Sitz Raumbreite mind. 165 cm (175 cm) und Raumtiefe mind. 215 cm
bei Waschbeckentiefe mind. 35 cm (max. 45 cm); Anordnung WC-Schale, Handwaschbecken und
Haltegriffe Lt. Abbildungen in der ONORM B 1600; Achsabstand WC-Schale 45-50 cm

Mittelachse Waschbecken -Wandfldche mind. 50 cm

5.6 Allgemein zugangliche Nutzraume bei Wohnbauten

gemeint sind z.B. Gemeinschaftsraume, Kinderwagen-Abstellraume, Kinderspielraume, Saunaraume,
Waschkichen, Kellerabteile, Millraume etc.

stufenlos erreichbar

Einhalten erforderlicher Bewegungsflachen und Durchgangsbreiten (bei z.B. Méblierung)

5.7 Freibereiche (Balkon,

Terrasse, Loggia u. dgl.)

Niveauunterschiede sofern notwendig unter 2 cm, max. 3 cm
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8.4 Barrierefreie Sanitarraume mit Ausnahme des Punktes 8.4.11 Erhdhter Standard von barrierefreien Sanitarraumen

Grundriss: Bewegungsflache, Anfahrflache neben WC und Zugang zur Tire sicherstellen

WC-Sitz Abstand Rickwand - WC Vorderkante mind. 65 cm; Abstand WC - Wand seitlich mind. 120 cm und
vorne mind. 120 cm
Sitzhtohe 46 - 48 cm
Rickenlehne ab Sitztiefe von 55 cm
WC-Sitzbefestigung stabil

Waschtisch Anfahrbarkeit auf mind. 100 cm Breite, Unterfahrbarkeit mind. 70 cm Héhe (Unterputz- oder
Flachaufputz - Siphon); Oberkante in 80-85 cm Héhe; Tiefe mind. 45 cm
Anordnung t. Abbildungen in der ONORM B 1600

Handwaschbecken Tiefe mind. 35 cm

Armaturen Montage in Hohe der Bedienebene 80 - 110 cm; Bedienbarkeit in Abstand von 20 - 35 cm von der

Waschtisch-Vorderkante

Ausstattungsgegenstande

Montage in Hohe der Bedienebene 80 - 110 cm
Montage von mind. zwei Kleiderhaken auf max. 120 cm Héhe

Spiegel: Unterkante auf max. 95 cm Héhe, Oberkante auf mind. 180 cm Héhe

Dusche Grundfldche mind. 150 x 150 cm bzw. 130 x 180 cm; Anfahrbarkeit von zwei Seiten Gber Eck
keine Stufen und Schwellen; Boden rutschhemmend
Duschsitz: Montagehtdhe 46 - 48 cm, Sitztiefe und -breite je mind. 40 cm, Achsabstand aus der Ecke
45 -50cm
Duschplatzabtrennungen flexibel bzw. wegklappbar und keine Einschrankung der Bewegungsflache
Schlauchbrause auf einem Gestange verstellbar zwischen mind. 75 - 150 cm Héhe; Seifenhalter
Badewanne Hohe an der Einstiegsseite 50 - 55 cm

Halte- und Stiitzgriffe

Belastbarkeit mind. 1 kN am Ende des Griffes;

Durchmesser 3 -4 cm

Griffe im WC

waagrechter Haltegriff an beiden Seiten des WC-Sitzes, horizontaler Abstand dazwischen 65 - 75 cm,
Héhe der Oberkante 75 - 85 cm, Uberragen der WC-Vorderkante um 15 - 25 cm

einseitig anfahrbares WC: lotrechter Haltegriff an nicht anzufahrender Seite an der Wand bis auf
mind. 150 cm Héhe zusatzlich zum an der Wand montierten waagrechten Haltegriff

Stutzklappgriffe: mit einer Hand leicht bedienbar, Hineinragen in den Raum hochgeklappt max. 20
cm; Toilettenpapierhalter beidseits bei universell anfahrbarem WC
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Griffe im Duschbereich

lotrechter Haltegriff: in 70 - 85 cm Abstand zur Ecke bis auf mind. 160 cm Héohe

waagrechte Haltegriffe: in 75 - 85 cm Hohe; einer anschlieBend an lotrechten Haltegriff mind. 50 cm
Richtung Ecke, zweiter an der anderen Wandseite mit mind. 90 cm Lange gemessen von der Ecke
(alternativ: Stiitzklappgriff mit einer Lange von 70 - 85 cm in horizontalem Abstand von 65 - 75 cm
zu den Griffen an der Wand)

Griffe im
Badewannenbereich

lotrechte Haltegriffe: an der Langsseite der Wanne in 70 - 85 cm Abstand vom Wannenrand bis auf
mind. 150 cm Hdohe; an der Schmalseite der Wanne biindig mit Wannenrand bis auf mind. 150 cm
Héhe

waagrechter Haltegriff: in 15 - 25 cm Hdhe iber Wannenrand

Tabelle A 1 - Barrierefreie Wohnbauten: Kriterien der ONORM B 1600 laut Punkt 8.1 der 0IB Richtlinie 4

Fur den anpassbaren Wohnbau gilt innerhalb von Wohnungen in Abweichung zu den
Punkten 5.3.1,5.5.2, 5.5.3 und 8.4 der ONORM B 1600 der Punkt 6.1 der ONORM B 1600

3.3 Rampen (auBerhalb von Gebiuden)

Breite gerade Rampen mind. 120 cm; Wendelrampen mind. 200 cm
Langsgefalle max. 6%; ab 4% harizontale Zwischenpodeste mind. alle 10 m mit mind. 120 cm Lange
Quergefalle kein Quergefalle

Horizontale
Bewegungsflachen

mind. 150 cm lang am Anfang und Ende der Rampe

Richtungsanderungen

bei mehr als 45" Richtungsénderung horizontale Zwischenpodeste mit Bewegungsflache mit
Durchmesser von mind. 1560 cm

Handlaufe und
Radabweiser

ab 4% Langsgefalle Handlauf iber gesamte Lange mit Weiterfiihrung um 30 cm an beiden Enden
und ggf. Radabweiser; Absturzsicherung bei Niveauunterschied > 50 cm

Oberflache

rutschhemmend

Markierung

ab 4% Gefalle 10 cm breite Markierung tber gesamte Rampenbreite an beiden Enden mit
Kontraststufe | (K = 50)

4.2 Barrierefreie Stellplatze fiir Personenkraftwagen - Ausfiihrung

Anzahl

bei Garagen ab 5 Stellplatzen fir die ersten 25 Stellplatze mind. ein barrierefreier Stellplatz; pro
angefangenen 25 Stellplatzen je ein weiterer barrierefreier Stellplatz; im Nahbereich offentlicher
Garagen mind. ein barrierefreier Stellplatz im Freibereich

Lage und Ausfiihrung

in der Nahe des barrierefreien Eingangs (am besten Haupteingang) oder eines barrierefreien
Personenaufzugs; Oberflache leicht und erschiitterungsarm berollbar

Anordnung schrdg oder rechtwinkelig zur Fahrbahn; wenn parallel zum Fahrstreifen mind. 650 cm lang und
Absenkung des angrenzenden Gehwegs auf StraBenniveau mit mind. 120 cm Breite

Breite mind. 350 cm (bei zwei nebeneinander angeordneten barrierefreien Stellplatzen ist gemeinsame
Nutzung der freien Fliche von 120 cm mdglich)

Gefalle moglichst horizontal; max. 3%
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Markierung und
Kennzeichnung

Bildzeichen ,Rollstuhlfahrer”; farblich kontrastierende Begrenzung; bei gemeinsamer
Aussteigeflache Schraffur mit Kontraststufe | (K = 50)

Einfahrtstore und
Schranken

automatisch 6ffnend und vom Rollstuhl bzw. Auto aus bedienbar; Absicherung gegen Unterlaufen
bei parallel zum Gehweg verlaufenden Schranken

Ein- und
Ausstiegsplatze fir
Kleinbusse

Einplanung von Bewegungsflachen von Ein- und Ausstiegshilfen seitlich und hinter dem Fahrzeug

5.1 Eingange und Tiiren

Eingange Haupteingang und Personenaufzug barrierefrei erreichbar
Nutzbare mind. 80 cm; Zugange zu Nutzungseinheiten (z.B. Haus- und Wohnungseingangstiiren) mind. 90 cm
Durchgangslichte
Tlrschwellen, grundsatzlich zu vermeiden; erforderliche Niveauunterschiede max. 2 cm hoch und gut dberrollbar
Tlranschlage bzw. bei Tiren mit erhohten Anforderungen an Schall- und Warmeschutz max. 3 cm
Anfahrbereich an beiden Seiten;
Drehfligeltiren: tiirbandseitig mind. 200 cm Lange und 150 cm Breite und auf der anderen Seite
150 cm Lange und 120 cm Breite, beidseits an der Tirdriickerseite seitlicher Abstand mind. 50 cm;
in Wohngebduden Reduktion des tirbandseitigen Anfahrbereichs auf mind. 150 cm x 120 cm még-
lich, auBer var Wohnungseingangstiren und Sanitarraumen
Schiebetiren: auf beiden Seiten mind. 150 cm Lange und 120 cm Breite
vor Hauseingangstiiren: Bewegungsflache mit mind. 150 cm Durchmesser
Tiren leicht zu 6ffnen; Vermeiden des Durchpendelns; SelbstschlieBeinrichtungen nur wenn aus sicher-

heitstechnischen Griinden erforderlich

Kraftaufwand: Bedienung des Tirdriickers max. 30 N; Offnen und SchlieBen des Tiirfliigels
max. 25 N (wenn haher, motorisch unterstiitzte Offnungshilfe)

Tiirgriffe in gut umfassbarer GroBe und Form bei manuell bedienbaren Tiiren

taktile Leitlinien: wenn vorgesehen, Fiihrung bei zweifliigeligen Tiren in die Mitte, bei einfliigeligen
Tiiren zur Offnungsseite

Karusselltiren und
Drehkreuze

barrierefrei umgeh- bzw. umfahrbar

Automatische Tiiren

friihzeitiges Offnen und verzigerte SchlieBbewegung; Absicherung durch taktiles
Aufmerksamkeitsfeld vor dem Schwenkbereich
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Glastiren und
Glasflachen

kontrastierende Markierung von Glastiren mit einer Rahmenbreite unter 10 cm sowie von beidseitig
zuganglichen Glasflachen (Ausnahme: Vorhandensein eines kontrastierenden Sockelbereichs mit
Mindesthdhe 30 cm)

Ausfiihrung: Kontraststufe | (K = 50) zum Hintergrund mit einem hellen und einem dunklen, mdg-
lichst gleich groBen Flachenanteil, mind. 6 cm hoch mit zwei durchgehenden harizontalen Streifen
in 90 cm und 150 cm Hdhe; bei Glastiren in Glaswanden Kennzeichnung der Tiréffnungsseite

(Alternativ ist eine Markierung mit Symbolen méglich; Kriterien dazu siehe
ONORM B 1600, 5.1.8)

5.2 Horizontale Verbindu

ngswege (Gange, Flure) und Vorrdume

Breite mind. 120 cm; am Ende und bei Richtungsanderungen Bewegungsflache mind. 150 cm Durchmesser
Durchgangshadhe mind. 210 cm
Ausflihrung stufenlos; Ausgleich unvermeidbarer Niveauunterschiede durch Rampen oder Personenaufzlge

Absicherung gegen Unterlaufen von Konstruktionselementen (freitragende Treppen, mehr als 15 cm
auskragende Elemente etc.) bis zu einer Hohe von 210 cm

5.3.2 Rampen in Gebauden

Breite gerade Rampen mind. 120 cm; Wendelrampen mind. 200 cm
Langsgefalle max. 6%; ab 4% horizontale Zwischenpodeste mind. alle 10 m mit mind. 120 cm Lange
Quergefalle kein Quergefalle

Horizontale
Bewegungsflachen

mind. 1560 cm lang am Anfang und Ende der Rampe

Richtungsanderungen

bei mehr als 45° Richtungsénderung horizontale Zwischenpodeste mit Bewegungsflache mit
Durchmesser von mind. 150 cm

Handldufe und
Radabweiser

ab 4% Langsgefalle Handlauf tber gesamte Lange mit Weiterfiihrung um 30 cm an beiden Enden
und ggf. Radabweiser; Absturzsicherung bei Niveauunterschied > 50 cm

Oberflache

rutschhemmend

Markierung

ab 4% Gefalle 10 cm breite Markierung Gber gesamte Rampenbreite an beiden Enden mit

Kontraststufe | (K = 50)

5.3.3.1 Bauliche Anforde

rungen an Personenaufziige

Erreichbarkeit und
Anordnung

stufenlos erreichbar; stufenlose Erreichbarkeit aller allgemein zuganglichen Aufenthalts- und
Nutzraume

Fahrkorbabmessungen

Innenlichte mind. 110 cm (Breite) x 140 cm (Tiefe) - Tiir an der Schmalseite

Ubereckbeladung: Innenlichte mind. 150 cm x 150 cm

Zugange - Tiréffnungen
- Tlren

Fahrkorb- und Schachttiiren mind. 90 cm nutzbare Durchgangslichte; waagrecht bewegte, selbstta-
tig 6ffnende Schiebetiren

tastbare GeschoBbezeichnung bei der Ruftaste
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Bewegungsflache vor Tiefe mind. 150 cm; wenn abwirts fiihrender Treppenlauf gegeniiber (grundsétzlich zu vermeiden),
Schachttiren Abstand zwischen Schachttire und Treppe mind. 200 cm

Technische Ausstattung | Lt. ONORM EN 81-70
und Gestaltung

Kontrastierende Kontraststufe Il (K = 30)
Farbgestaltung der
Aufzugstiren zur
Umgebung

Bedienungselemente (t. ONORM EN 81-70; keine Sensortaster oder Taster ohne definierten Druckpunkt

5.6 Allgemein zugangliche Nutzraume bei Wohnbauten

gemeint sind z.B. Gemeinschaftsraume, Kinderwagen-Abstellraume, Kinderspielrdume, Saunaraume,
Waschkiichen, Kellerabteile, Miillraume etc.

stufenlos erreichbar

Einhalten erforderlicher Bewegungsflachen und Durchgangsbreiten (bei z.B. Méblierung)

5.7 Freibereiche (Balkon, Terrasse, Loggia u. dgl.)

Niveauunterschiede sofern notwendig unter 2 cm, max. 3 cm

6.1. Anpassbarer Wohnbau - Voraussetzungen

barrierefreie Zuganglichkeit der Haus- und aller Wohnungseingange und aller dazugehdrender Nutzraume

nutzbare Durchgangslichte bei Haus- und Wohnungseingangstiiren 90 cm, alle anderen Tiiren mindestens 80 cm, unter
Berlicksichtigung der entsprechenden Anfahrtsbreiten

barrierefreie Sanitarraume z.B. auch durch Zusammenlegung von Raumen (zur Herstellung der erforderlichen
Bewegungsflachen im Bedarfsfall)

tragfahige Unterkonstruktion der Wande im Sanitarbereich zur Nachriistung mit Stiitzgriffen etc.

Bedienungselemente in Hohe 40-110 cm

mehrere GeschoBe: Funktionen Wohnen, Schlafen, Kochen und Sanitéreinrichtungen fiir mind. eine Person in der barrierefrei
zuganglichen Wohnebene maglich (dann Treppen nach ONORM B 5371); ansonsten Voraussetzungen schaffen fiir Nachriistung
der Treppe mit Plattformaufzug mit geneigter Fahrbahn

Tabelle A 2 - Anpassbare Wohnbauten: Kriterien der ONORM B 1600 laut Punkt 8.2 der OIB Richtlinie 4

Bei Veranderungen von bestehenden Bauwerken sind Erleichterungen nach
folgenden Punkten des Anhangs B der ONORM B 1600 zuléssig

B.3 Rampen im Freien

Langsgefalle max. 10% zulassig, wenn 6% aus technischen Grinden nicht ausfihrbar

Breite Reduktion auf 100 cm zuldssig bei Rampenlange bis max. 200 cm

Horizontale Reduktion auf mind. 120 cm Lange, wenn technisch oder raumlich nicht anders maglich
Bewegungsflachen
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B.5 Eingénge und Tiiren

Eingange Schaffung eines barrierefreien Nebeneingangs, wenn barrierefreie ErschlieBung des Haupteingangs
nur mit unverhaltnismaBigem Aufwand maglich (Kennzeichnung!)
Doppelflugeltiren wenn Gehfliigel schmaler als 80 cm, Automatisierung beider Tirfligel oder mind. Bedienbarkeit des

Stehfligels mit einem Tirgriff auf beiden Seiten

B.6 Rampen in Gebduden

Langsgefalle

bei einer Gesamtlange von max. 10 m max. 10% zuléssig, wenn 6% aus technischen Griinden nicht
ausfihrbar

Horizontale

Reduktion auf mind. 120 cm Lange, wenn technisch oder rdumlich nicht anders maglich;

Bewegungsflachen
darf im unter ,Breite” geschilderten Fall entfallen, wenn die Eingangstiir als automatische Tiir aus-
gefuhrt wird

Breite bei Rampe, die zu Eingang fihrt, direkt in der Turachse verlduft und einen Niveauunterschied von

max. 20 cm Uberwindet, ist Reduktion der Durchgangsbreite im Tirbereich auf 80 cm zulassig

Handlaufe und
Radabweiser

darf im unter ,Breite” geschilderten Fall entfallen

B.7 Lichte Durchgangsbreite

Einengung von Gangen und Treppen um max. 30 cm durch Plattformaufzug mit geneigter Fahrbahn bzw. Treppenlift mit Sitz in

Parkstellung zulassig

B.8 Einzelstufen

Ausfiihrung Lt. ONORM B 1600, 5.3.1, wenn nicht vermeidbar

B.9 Aufziige
Anordnung bei Aufzugsgruppen mind. Persanenaufzug barrierefrei
FahrkorbgraBe Reduktion der Innenlichte auf 100 x 125 cm, wenn 110 x 140 cm nicht maglich; Tirbreite dabei auf

Schmalseite mind. 80 cm und auf Langsseite mind. 110 cm

B.10 Vertikale Plattformaufziige und Plattformaufziige mit geneigter Fahrbahn

Anordnung kein gleichwertiger Ersatz fir Aufzugsanlagen!

Plattformabmessungen | vertikale Plattformaufziige mind. 110 x 140 cm; Treppenschragaufziige mind. 80 x 100 cm
Nennlast vertikale Plattformaufziige mind. 385 kg; Treppenschragaufziige mind. 300 kg

Lichte Durchgangsbreite | Einengung von Gangen und Treppen um max. 30 cm in Parkstellung zuldssig
Anfahrbarkeit Bewegungsflache mit Durchmesser mind. 150 cm vor Auffahrt der Plattform

B.11 Anordnung von barrierefreien WC-Raumen

Anordnung

Zuordnung zum Damen-WC, wenn aus Platzgriinden nicht anders mdglich

Tabelle A 3 - Erleichterungen bei bestehenden Bauten: Kriterien der ONORM B 1600 laut Punkt 8.4 der OIB Richtlinie 4
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	5.2.2 Mietrechtsgesetz
	5.2.2.1 Anwendungsbereich
	5.2.2.2 Relevante gesetzliche Bestimmungen für den Bereich Barrierefreiheit
	5.2.2.2.1 Ortsüblicher Standard
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